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1. Identifikacni a Uvodni Udaje

Identifika¢ni udaje

Nazev: UZEMNI STUDIE STAVAJICI SOUVISLE ZASTAVBY STREDU MESTA
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Pofizovatel : Méstsky urad Ceské Velenice
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Opravnénd uredni osoba pofizovatele:
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Projektant: Ing.arch. Jaroslav Polacek
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jaroslav.polacek@a-projekt.cz
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Autorizace: Ing. arch. Jaroslav Polacek
autorizovany architekt pro obor tzemni planovani
autorizovany architekt pro obor architektura

CKA 03 253

2. Zadani uzemni studie

Uzemni studie byla zpracovdna na zakladé dokumentu Zadani Uzemni studie stavajici souvislé
zastavby stfedu mésta Ceské Velenice (dale Zadani). Tento dokument byl sestaven pocéatkem Fijna
2016 pofizovatelem: Méstsky ufad Ceské Velenice, opravnéna Ufedni osoba pofizovatele Ing.
Vlastimil Smitka.

Ukolem Uzemni studie je zachovani a rozvoj hodnot stdvajici souvislé zastavby stfedu Ceskych
Velenic. Na tuto Uzemni studii by v budoucnu mél navdzat regulaéni plan celého centra, do kterého
bude zapracovana i plocha pro dostavbu centra. Koncepce navrhu dostavby centra a zastavby proluky
Vitorazskd ¢.p. 552 by mély vzejit z variantnich feSeni od rlznych architektl ¢i z urbanisticko-
architektonické soutéze. Uzemni studie navazuje na platny Uzemni plan obce, stanovuje prostorové
regulativy staveb a prostorové vymezuje mezilehla verejna prostranstvi.

3. Vymezeni feseného uzemi

Uzemi je vymezeno potizovatelem v dokumentu Zadani.
Zahrnuje stavajici souvislou zastavbu centra Ceskych Velenic, ulice Revolucni, tfidy Csl. legii a ulice
Vitorazskou v rozsahu:

- vychodni obestavéni ulice Revoluéni od budovy radnice po kfizovatku Revoluéni — t¥idy. Csl. legii
- severni a jizni obestavéni t¥idy Ceskoslovenskych legii od kfizovatky Revolu¢ni po ulici Komenského
- jizni obestavéni ulice Vitorazské od kriZovatky s ulici Revoluéni po podjezd pod Zelezni¢ni trati

Redené Uzemi obsahuje pozemky dom0 zastavby, pozemky s domy ¢&i prolukami pfimo souvisejici,
uliéni a vefejné prostory mezi uvedenou zastavbou.
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Rozloha Uzemi je cca 5,6 ha.

Vychozi podklady

- digitalni katastralni mapa (Geoportal JhCK)

- Uzemné analytické podklady (Geoportél JhCK)

- zemni plan obce Ceské Velenice (Urbanistické stiedisko Brno, r.2005)

- Vize rozvoje mésta Ceské Velenice — City Upgrade, s.r.o. (08/2013)

- Rekonstrukce a pfistavba méstského Uradu Ceské Velenice - PD DUR (03/2016)

4. V\yhodnoceni koordinace navrhu z hlediska SirSich vztaht

Jednd se o centralni ¢ast Ceskych Velenic. Zde je soustfedéna ¢ast obc¢anské vybavenosti mésta
vyuzivana jeho obyvateli, sousedy z rakouského mésta Gmiindu, i obyvateli okolnich obci. Z hlediska
mésta se zde nachazi nejcharakteristi¢téjsi méstské prostory Ceskych Velenic: ulice Revoluéni s
dominantni ka$tanovou aleji, prostor kiizovatky ulic Revolu¢ni, Vitorazské a tiidy Csl. legii zvany
Michlplac.

Redenym Uzemim pochdzi patefni silnice Il. tfidy ¢. 103, zdpadné od Fedeného Uzemi se nachazi
mohutné nddrazini téleso a severné Zeleznicni nadrazi.

Zasadni kompoziéni vyznam ma osa kasStanové aleje prodlouzenad k Luznici a za mostem pak do mésta
Gmind. Po této ose je veden Cily pési a cyklisticky ruch. Za fekou LuZnici, tvotici statni hranici, se na
rakouské strané nachazi parkovisté, které slouzi pro ob¢any Rakouska. Ti zde zaparkuji a zamifi pésky
pfimo do centra Ceskych Velenic. Tato pozitivni skute¢nost vyznamné oZivuje centrum mésta a
pfinasi zvyseny obchodni ruch.

Navrh udadvd podminky pro dalsi rozvoj centra, podporuje rozvoj hlavni méstské osy - kastanové
aleje, navrhuje priraz zastavbou v této ose a podporuje jeji pokracovani do Gmundu. Pfipravuje
podminky pro dostavbu centra na zapadni strané ulice Revoluéni.

5. Vyhodnoceni navrhu z hlediska uzemniho planu obce

Navrh Gzemni studie vychazi z Uzemniho planu obce (Urbanistické stfedisko Brno, r. 2005).

Uzemni studie zapracovava hranici soucasné zastavéného Uzemi a zastavitelného Uzemi, jak jsou
zakresleny v Uzemnim planu obce z r. 2005.

V fesSeném Uzemi vymezuje funkéni plochy, s uvedenou charakteristikou a regulativy:
(Sedy text je prepisem zavaznych regulativi z Gzemniho planu obce)
CC — méstské centrum

Charakteristika
Je Uzemi zahrnujici rdznorodou skladbu Cinnosti, déju a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho,
celoméstského a nadméstského vyznamu, dale zafizeni podnikatelskych aktivit a bydleni.

Plochy jsou uréeny hlavné pro umisténi zafizeni celoméstského a nadméstského vyznamu s dlirazem
na centrotvornou funkci.

Stabilizované Gzemi: kompaktni zastavba lemujici ulici Revoluéni, &ast tfidy Csl. legii a &ast ul.
Vitorazske.

Transformacni uzemi: plocha pro navrzené méstské centrum (zahrnuje pozemky drahy, plochy
stavajiciho ob&anského vybaveni, bydleni a zahrad).

Rozvojové uzemi: plocha pro rozSifeni centra navrzena pfi pési cesté ke hrani¢nimu pfechodu pod
tfidou Csl. legii.
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Funkéni regulace:

Pfipustné:

- plochy ob&anského vybaveni (zafizeni administrativy, spravy, kultury, bankovnictvi, maloobchodni
zarizeni do 800 m2 prodejni plochy, vefejné stravovani, ubytovani, zafizeni cirkevni, 3kolska,
zdravotnictvi a socialni péce)

- bydleni ve viceucelovych objektech se zajisténim prislusného zazemi pro bydlici (vefejna zelen a
détska hristé, coz nevyluCuje moznost umisténi podzemnich garazi ve vnitrobloku)

- vefejna zelen a verfejna prostranstvi

- komunikace pro obsluhu uzemi

- parkovaci plochy pro potfeby mésta, plochy nezbytného technického vybaveni

Podminéné:

- maloobchodni zafizeni do velikosti 1300 m2 prodejni plochy v objektu odpovidajicimu vyznamu a
charakteru Uzemi soucasné se zajiSténim parkovani na vlastnim pozemku, zafizeni podnikatelskych
aktivit nenarusujici souziti funkci

- zafizeni sportu celoméstského vyznamu

- odstavné plochy pro zajezdové autobusy

BS — bydleni smisené

Charakteristika
Plochy pro bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Plochy jsou urCeny prevazné pro bydleni, ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity, které svym
provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

Stabilizované uzemi: zastavba obklopujici tfidu Csl. legii

Rozvojové uzemi: plochy vymezené jako pfechodovy Clanek mezi arealem Hospodarského parku a
méstem, funkce bydleni je pfevazné zastoupena bytovymi domy.

Funkéni regulace:

Pfipustné:

- plochy pro bydleni rznych forem

- plochy ob&anského vybaveni a sportu

- plochy podnikatelskych aktivit (drobna vyroba, sluzby a femesla)

- vefejna zelen, odstavné a parkovaci plochy pro potfeby bydlicich i mésta

Podminéné:
- plochy pro dopravu v pfipadé, ze svym provozem nezatézuji negativné okolni prostfedi

Nepfipustné:
- situovani provoz(, které vyzaduji obsluhu téZkou nakladni dopravou

UV — hlavni méstské tfidy a prostranstvi

Charakteristika
Plochy, které slouzi k vefejnému uzivani. Zahrnuji uliéni prostory, plochy pro pé&si - namésti, navsi,
chodniky apod. a mensi plochy vefejné zelené.

Stabilizované uzemi: plochy uliénich prostor v zastavéném uzemi mésta, plocha kastanové aleje.

Plochy s intenzivnim pohybem péSich jako sou€ast urbanistické koncepce mésta, slouZi pro
reprezentaci mésta, pro kratkodobou rekreaci jeho obyvatel a navstévnikl, pro dopravni obsluhu
uzemi se zohlednénim pohybu péSich.

Funkéni regulace:

Pfipustné:

- zpevnéné plochy doplnéné prisluSnym mobiliafem

- plochy maloplo$né vefejné zelené

- vysadba a vegetacni upravy liniové zelené
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- komunikace pro obsluhu Uzemi s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
- odstavné a parkovaci plochy pro potfeby mésta

- hristé pro déti

- cyklistické stezky

Podminéné:

- zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejné WC, puljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s
venkovnim posezenim, trzisté apod., v pfipadé&, ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou v
rozporu s posilenim funkce centra mésta a svym charakterem odpovidaji vyznamu tuzemi

Nepfipustné:
- parkovaci a odstavna stani nakladnich vozidel

DP — hlavni méstské parkovisté

Charakteristika
Slouzi pro parkovani a odstaveni vozidel a umisténi sluzeb pro motoristy.

Hlavni méstské parkovisté slouzi pro umisténi vefejnych parkovacich ploch v centru mésta a jeho
méstskych ¢astech.

Stabilizované uzemi: stavajici plochy v zastavéném uzemi mésta.

Pripustné:

- jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel v obytnych zénach, stejné tak i v
plochach sportu a rekreace pouze pro potiebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim izemi a pokud neni
Nepfipustné:

- jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

ZP — parky a verejna zelen

Charakteristika

Plochy jsou zamérné vytvofenou nahradou puvodniho pfirodniho prostfedi. Plochy z jejichz uzivani
nelze nikoho vyloucit, které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni. PIni funkci nejen kompozi¢ni,
odpocinkovou a rekreacni, ale i kultovni (hibitovy), izolaéni a ekologickou.

Stabilizované uzemi: plochy vefejné zelené a hibitova v zastavéném Uzemi mésta.

Parkové upravené plochy vefejné zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin jako
soucast urbanistické koncepce mésta, slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

Funké&ni regulace:

Pripustné:

- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy

- chodniky, cyklostezky

Podminéné:

- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napf. hfisté pro déti, altany, vefejné WC,
apod.

- vefejna prostranstvi v pfipadég, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

- odstavné a parkovaci plochy pouze formou parkovacich pruhd a past podél komunikace

- umisténi podzemnich garazi v ploSe vefejné zelené za pfedpokladu zachovani jeji odpoc&inkové a
kompozi¢ni funkce

Nepfipustné:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné a
rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pripadl
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VO — sbérné misto komunalniho odpadu

Plochy slouzi pro shromazdovani odpadu.

Stabilizované uzemi: plocha sbérného dvora pod ulici Vitorazskou.

Rozvojoveé uzemi: neni vymezeno.

Funkéni regulace:

VO - pro umistovani sbérnych mist plati:

PFipustné je umisténi v plochach vyroby a technického vybaveni

Podminéné je umisténi v plochach bydleni BZ a BS, pfip. v dalSich funkénich plochach v pfipadg, ze
plocha nebude negativné ovliviiovat zivotni prostfedi okolni zastavby.

Funkéni regulace:

V plochach vyroby situovanych a respektovanych v uzemi s prevazujici funkci bydleni je pfipustna
zména stavajici funkce vyroby ve prospéch funkce jiné (napf. bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu)
za predpokladu, Zze nova funkce svou Cinnosti neohrozi obytnou pohodu okolniho uzemi.

IS - sady, zahrady

Plochy individualni rekreace jsou Uzemi ur€ena pro umistovani ¢innosti, déju a zafizeni rekreacnich a
doplrikové produkénich.

Stabilizované plochy: plochy zahrad a zahradkafskych lokalit nachazejicich ve vazbé na Zizkovo
Pfedmaésti, na okrajich zastavéného Gzemi ve vazbé na plochy bydleni, arealu ZOS

Rozvojové plochy: plocha sadl a zahrad navrzena u arealu garazi, zahradkarska a chatova lokalita
Na Lukach.

Navrh uprav pro nadchazejici zménu Uzemniho planu ¢i novy uzemni plan, které vychazeji z této
uzemni studie:

lokalita L1 — zmeéna stavajici funkéni plochy VO (vyroba — sbérny dvir) na plochu charakteru CC
(méstské centrum)

6. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Uzemni studie vychazi ze stavajici parcelace a do hranic pozemk( ai na vyjimky lokalnich
doporucenych korekci nezasahuje. Potvrzuje hranici mezi vefejnymi a soukromymi pozemky,
vymezuje nezastavitelné pozemky verejnych prostranstvi: ulic, budoucich nameésti, prostor(
s verejnou zeleni.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Redené Uzemi je sttedem Ceskych Velenic zcela zasadnim pro obraz celého mésta.

Ceské Velenice vznikly pro ¢eska sidla trochu atypickym zptsobem. Vyvinuly se z predmésti
sousedniho mésta Gmindu na zacatku 20. stoleti jako obytné a obchodni zdzemi rozsahlych
elezni¢nich dilen. V této dobé vznikalo jadro zastavby dnednich ulic Revoluéni, tfidy Csl. legii a
Vitorazské. Dalsi vyvoj jiz prinesl po mésto spiSe stagnaci. Nejprve se po 1. svétové valce dostalo do
okrajové polohy statu vlivem zaloZeni 1. republiky. Dalsi zasah utrpélo mésto bombardovanim
spojeneckymi vojsky na konci 2. svétové valky coby dlleZitého Zelezni¢niho uzlu. Posledni ranu
zasadil méstu vznik Zelezné opony. Po sametové revoluci se nepodatilo doposud fadné vyuzit
potencidlu otevienych hranic. V Ceskych Velenicich dominuji asijské trinice a nevkusné reklamy na
zadbavni prlimysl a rizné sluzby.

Navrhuje se chranit dochovanou strukturu plvodni méstské zastavby, hodnotné plochy verejnych
prostranstvi, vyznamné krajinné prvky: Kastanovou alej a nivu feky LuZnice.
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Uzemni studie stanovuje pravidla pro doplnéni stavajici souvislé zastavby, pfedeviim v prolukéch.
Stdvajici zastavba se ma v budoucnu stat c¢asti nového centra, jehoz dostavba je uvaZovana
vytvofenim centralniho namésti v prostoru kFizovatky ulic Revoluéni, Vitorazské a tfidy Csl. legii
zvaného Michlplac. Doplnéni zastavby centra je uvaZzovano zdpadné od kastanové aleje a nachazi se
mimo nami feSené Uzemi.

Ukolem této Uzemni studie je predeviim zlepsit a zkvalitnit obraz stavajici zastavby centra Ceskych
Velenic jejim doplnénim a regulaci.

Uzemni studie prostorové vymezuje vefejnd prostranstvi, jejich utvafeni je stanoveno uli¢nim
profilem. Splnéni regulativ(i dostaveb historické zastavby vyzaduje vyjimku z vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na stavby, §25 — vzajemné odstupy staveb.

8. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Prvky regulativi

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara je ¢arou, na které jsou ¢i budou umistény domy. MUzZe splyvat s uli¢ni ¢arou, pokud
jsou ¢i budou domy osazeny na pracelni hranici pozemku. Je od uli¢ni ¢ary oddélena, pokud jsou
stavby odsazeny do nitra pozemku, napriklad domy v zahradach, domy s predzahrddkami apod.
Stavebni ¢aru délime na:
a) uzavienou

- zastavba nesmi nikde ustupovat

- musi byt po celé své délce zastavéna budovou
b) otevienou

- zastavba nesmi nikde ustupovat

- nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna budovou
c) volnou

- zastavba nesmi tuto ¢aru prekrocit, mGze vSak ustoupit do nitra pozemku

- pokud tuto ¢aru nepredstupuje oddélena ¢ara ulicni, je navrhovano na této care umistit

objekt nebo oploceni

Uli¢ni ¢ara

Uli¢ni ¢ara tvori hranici verejného prostranstvi a stavebnich pozemkd. Vymezuje tak zastavény Ci
zastavitelny pozemek od verejného prostranstvi. Uliéni ¢ara je tvorena pricelni hranou domu (v
tomto pfipadé splyva s ¢arou stavebni), ¢i u doml umisténych dale v pozemku pak oplocenim Cci
jinym vhodnym ohranié¢enim.

Zastavénost stavebnich pozemkd
Je stanovena maximalni pfipustna zastavénost stavebnich pozemk(l na 75% z plochy pozemku. Vétsi
zastavénost stavajicich stavebnich pozemk( bude akceptovana.

Vyskové regulativy v uli¢nim pruceli

U stavebni ¢ary je v hlavnim vykrese stanoven pocet nadzemnich podlazi a vyska ¢i rozmezi vysky
korunni Fimsy od terénu pred stavbou. Podlaznost je stanovena poctem plnych podlazi n a dale
v podobé kdédu n + 1 ( kde /+1/ znadi ustupuijici podlazi ¢i stfechu ve sklonu do 20- 45 stupnd) ¢i n+
S ( kde /+S/ znadi stfechu ve sklonu 20- 45 stuprid). Koéd 1PP znamend jedno podzemni podlazi
s rovnou stfechou.
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Nad korunni fimsu je moZno umistit stfechu ¢i ustupujici podlazi. Ustupujici podlazi musi mit
minimalni odstup od priceli 2m, vysku podlazi max. 3,5 m a rovnou stfechu ¢i stfechu sklonu do 25
stupill. Pokud je stavba orientovana do pruceli Stitem, rozumi se vyskou fimsy okapova hrana
stfechy.

Vnitfni zahrady

(plochy zahrad, zelené vnitroblok(, soukromych zelenych ploch)

V blocich se nachazi stavajici zahrady i jiné obdobné nestavebni pozemky (napf. vodni plochy aj.) Je

snaha zelen v jadru zastavby udrZet. Ddvodem je jak zpfijemnéni prostredi, tak i moZnost vsakovani

destovych vod. Ztohoto divodu je v plochach zahrad uveden koeficient mozné zastavitelnosti

stavbami a procento zachovani volné zelené plochy

Zahrady Z1 — zahrady ve vnitroblocich méstskych domU a zahrady kolem volné stojicich RD

- koeficient zastavitelnosti stavbami je do 0,3 (tedy 30% plochy), zelené plochy zlistanou minimalné
na 50% plochy pozemku

Zahrady Z2 — zahrady a plochy soukromé zelené za volné stojicimi rodinnymi domy

- zastavitelnost stavbami je do 15% plochy, zelené plochy zlstanou na 70% plochy pozemku

Rozsah a vyska staveb v zahradach je vyznacena v hlavnim vykrese:

- 1+S - jedno nadzemni podlaZi + moZna stfecha

- 1PP — jedno pozemni podlaZi + rovna stfecha

Obchodni parter

Je Zadouci udrZovat a rozvijet v prizemi méstskych domu atraktivni kultivovany obchodni parter. To
neplati pro skupiny volné stojicich rodinnych dom( v zahraddch. | zde je vSak v regulované podobé
mozné zfizovat obchodni aktivity a sluzby.

Domy vyznamné pro obraz mésta

Oznacené stavajici a navrhované domy v hlavnim vykrese byly vyhodnoceny jako dlezité pro celkovy
vyraz mésta. Stavajici domy odrazi rizné etapy vyvoje mésta a jsou prinosem pro pestrost zastavby.
K jejich stavebnim uUpravam je treba pfistupovat zvlasté citlivé. U ndvrhu se jedna o stavby
v exponovanych polohach ¢i jinak vyznamné: narozni, v pohledovych osach, osazeni ve verejném
prostoru apod.

Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Na projektové dokumentaci ménici vzhled uli¢nich praceli, sttech smérem do ulice a vzhled verejnych
prostranstvi (s vyjimkou nevyznamnych dopravnich Uprav) se musi podilet autorizovany architekt.

Vymezeni a popis skupin staveb obdobného charakteru

Zastavba feSeného Uzemi je rozdélena do skupin staveb podle charakteru, vyuZiti atd.
V charakteristikach jednotlivych skupin je uvedeno:

- poloha skupiny domd

- obsah zdstavby, charakter stdvajicich domda, vyuZiti
ochrana hodnot

- ndvrh tprav dom( a zdstavby proluk
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S1

vychodni strana obestavéni ulice Revolu¢ni mezi ulicemi TGM a Palackého

- obsahuje ndrozni radnici a dobové domy tradi¢ni méstské zastavby Ceskych Velenic: méstsky Grad,
bytové domy, ¢asteéné s obchodnim parterem.

- zachovani vyskové hladiny, vyskové rozdéleni fasad a jejich historického plastického ¢lenéni,
zachovani tvaru stfech ze strany ulice, zachovani a rozvijeni Zivych ¢asti uliéniho parteru, pfipadné
prosvétleni podkrovi fesit do ulice vikyfi s pultovou ¢i rovnou stfechou v maximalni prtcelni délce
do 75% délky domu) ¢i stfeSnimi okny. Prvky prosvétleni stfechy nebudou tvarové konkurovat
narozni vézicce radnice ¢i stitu domu €.p. 230 nad korunni fimsou

- ndvrh zastavéni proluky - dostavby méstského ufadu v moderni soudobé formé. Do uzemni studie
je zapracovan navrh v podobé PD DUR — City Upgrade s.r.o. (03/2016). Jedna se o vyznamnou
stavbu mésta vzhledem k jeji funkci. Z tohoto divodu muze prekrocit regulativy pfislusné béznym
méstskym domim.

S2

vychodni strana obestavéni ulice Revoluéni mezi ulicemi Palackého a Husova

- obsahuje smésici domU méstské zastavby, byvalé kino (dnes komunitni centrum), bytové domy
s funkénim obchodnim parterem

- zachovani maximalni vyskové hladiny skupiny, vyskové rozdéleni domu na pfizemni parter a fasadu,
zachovani a rozvijeni obchodniho uli¢niho parteru

- u domu Revoluéni €.p. 443 je umoZnéno zvysit objekt o jedno nadzemni podlazi a Sikmou stfechu,
pfipadné o jedno nadzemni podlaZi a jedno ustoupené podlaZi s plochou stfechou

- ndvrh na odstranéni ndroZni stavajici stavby Revolucni ¢.p. 267 a opétovné zastavéni novostavbou
méstského domu — dodrzeni stavebni ¢ary, dodrzeni vyskové hladiny v souladu s okolni zastavbou.

S3

severni strana obestavéni t¥idy Csl. legii mezi ulicemi Revoluéni a zakonéena domem tiida Csl. legii

¢.p. 669

- obsahuje domy méstské zastavby, hotel Konsul, Ceskou spofitelnu, polyfunkéni domy, ¢aste¢né
s obchodnim parterem.

- zachovani vyskové hladiny skupiny, zachovani a podpora vyskového rozdéleni domd na pfizemni
parter a fasddu, zachovani dominance korunni fimsy, zachovani a rozvijeni obchodniho parteru
s ohledem k architektonickému pojeti fasady, zachovani historického plastického ¢lenéni fasady,
pfipadné prosvétleni podkrovi fesit do ulice vikyfi s pultovou ¢i rovnou stfechou v maximalni
pracelni délce do 75% délky domul) ¢i stfeSnimi okny

- ndvrh novostavby vedle domu tfida Csl. legii &.p. 274 — dodrzeni stavebni &ary, dodrieni vy$kové
hladiny v souladu s okolni zdstavbou, vytvoreni prljezdu do dvora, polohu prdjezdu lze upravit
s ohledem na navrh domu

S4

severni strana obestavéni tfidy Csl. legii, bytové domy tiida Csl. legii &.p. 275 a 276

- obsahuje 2 bytové domy z obdobi patrné tésné po 2. svétové vélce, s malym dvornim zazemim,
dim t¥ida Csl. legii ¢.p. 276 s obchodnim parterem

- zachovani vyskové hladiny skupiny, nezvétSovani objemu domi (s vyjimkou arkyfl, balként i
markyz), nenavysSovani kapacity domud napf. pddni vestavbou, zachovani a rozvijeni obchodniho
uliéniho parteru domu €.p. 276, zachovani jednoduchého puristického vyrazu uli¢nich fasad

- zachovat stavajici plochu zelené
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S5
severni strana obestavéni t¥idy Csl. legii mezi ulicemi Nerudova a Komenského

- jednd se o neutésenou a neusporadanou zastavbu v misté rozsiteni tiidy Csl. legii, pfed kterou se
nachazi parkové plochy se vzrostlymi stromy. Obsahuje rliznorodou zastavbu asijského obchodu,
cukrarny, obchodniho domu, pavildn zahradni restaurace a volné proluky. Vyraz verejného
prostoru rusi predsazené solitérni stavby trafostanice a pavodni klubovny.

- zachovani celkového parkového verejného prostranstvi pred domy, zachovani maximalni vySkové
hladiny zastavby

- regulaci skupiny je navriena kompaktni zastavba severni strany ulice a zdroven prostorové
dotvoreni trojuhelnikového prostoru, vyznamného pro obraz mésta, bude zachovan a rozsifovan
obchodni parteru

- jelikoZ se jedna o velmi nesourodou skupinu domd, je navrh fesen po jednotlivych domech ¢i
pozemcich

S.5.1 — jednopodlazini prodejna asijského textilu. Stavba na nepravidelném pldorysu krytd tvarové
sloZitou mansardovou stfechou.

Navrhujeme provést celkovou prestavbu a moZnou ndstavbu domu s cilem zvySeni urbanisticko-
architektonické kvality stavby. Navrhujeme nerozsifovani stavajiciho pddorysu stavby, provedeni
nastavby o jedno nadzemni podlaZi, zastfeseni provést rovnou i tvarové jednodussi stfechou.
V pfipadé nastavby bude stavebni ¢ra domu do ulice tiidy Csl. legii zarovnanda, bude zrugen
predstupujici rizalit.

S.5.2 — jedna se o proluku slozenou ze dvou zahrad p.¢. 1091/89 a p.¢. 1091/90. Je proveden navrh
zastavby proluky domem - dodrzeni stavebni ¢ary, dodrzeni vysSkové hladiny, zfizeni obchodniho
parteru, zachovani zelené plochy ve vnitrobloku.

S.5.3. — jednopodlazni cukrarna se sedlovou stfechou, vyuZitym podkrovim a pulkruhovymi vikyfi.
Stavba je zasunuta za uli¢ni ¢aru. Navrhujeme provést ¢aste¢nou nastavbu podlazi a to tak, aby jeji
predni priceli bylo predstoupeno do polohy uli¢ni ¢ary.

S.5.4 — obchodni dim sloZeny z mohutné tfipodlazni hmoty zastfeSené nizkou sedlovou stfechou a
z navazujici pfizemni Casti kryté pultovou stfechou. Je navriena ndstavba nizké ¢asti o jedno
nadzemni podlazi do stanovené vyskové hladiny fimsy.

S.5.4 — proluka ve vlastnictvi osoby vlastnici celou navazujici soustavu nemovitosti: bytovy dim
s cukrarnu, dvorem, dvorni stavbou (dosud vycet mimo feSené Uzemi), nezastavénymi pozemky a
navazujici zahradou s novym pavilbnem restaurace. Je proveden navrh zastavby proluky ve
vyznaceném rozsahu méstskym domem - dodrZeni stavebni ¢ary, dodrZeni vyskové hladiny, ztizeni
obchodniho parteru.

S.5.5 — zahrada s novym pavildnem zahradni restaurace. Bude stabilizovana hmota a vyska stavby.
Oploceni v misté hranice pozemku a vefejného prostranstvi nebude Zadné ¢i bude maximalni vysky
1,2m.

S.5.6 — stavajici jednopodlazni stavba na soklu, s nizkou sedlovou stfechu, plvodné klubovna, pozdé;ji
zkolaudovéna jako prodejna suvenyrd (p.¢. 1091/160). V soucasnosti ma nového vlastnika, ktery
nemovitost koupil za ucelem obnoveni prodejny.

Stavbu docasné ponechat, pocitat vsak s jejim budoucim odstranénim, umoZnit pouze udrZovaci
prace. Vymistit vsouladu s budouci komplexni Upravou prostranstvi. Variantné uUzemni studie
navrhuje presun aktivity do blizké navrhované plochy v ramci verejného prostranstvi (S.5.7).
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S.5.7

Stavba je navriena ve verejném prostranstvi jako novy solitérni pavildnovy jednopodlazni objekt
v pohledovych osach ulic. Pdorysnou stopou navazuje na realizovany pavilén zahradni restaurace na
prilehlém pozemku. Bude kladen diraz na kvalitu a atraktivitu stavby a jejiho provozu.

S.5.8 — stavajici trafostanice f. E.on. Jedna se o jednopodlazni solitérni fadni technickou stavbu o
obdélnikovém pldorysném rozméru 6,4 x 5,5m, krytou rovnou stfechou. Stavba je umisténa
nepriznivé napftic pohledové osy.

Je navrZzeno prehodnotit velikost stavby a jeji nahrada za podstatné mensi objem soucasné kioskové
trafostanice, otocené v podélném sméru hlavni pohledové osy ulice Vitorazské. Prijatelna je pro dany
verejny prostor trafostanice typizovaného moderniho vzhledu.

S6

jizni strana obestavéni t¥idy Csl. legii mezi ulici Komenského a parkovaci plochou ze strany &inské

restaurace (p.¢.1104/5)

- obsahuje dva obytné domy méstské zastavby z pocatku 20. stoleti, dim tfida Csl. legii &.p. 286
s restauraci v 1.nadzemnim podlazi. Za prolukou p.¢. 1105/4 se nachazi dvorni trakt - , Rychta” —
Zivy kulturni stanek mistnich obyvatel, ktery obsahuje mensi sal pro pofadani spolec¢enskych akci, se
svéraznou lidovou vyzdobou

- zachovani vyskové hladiny, zachovdni a ochrana historického plastického clenéni fasddy a
dominantni korunni fimsy, zachovani a rozvoj obchodniho parteru s ohledem k architektonickému
pojeti fasady, zachovani tvaru stfechy ze strany ulice, pfipadné prosvétleni podkrovi resit do ulice
vikyti v maximalni prlicelni délce do 75% délky domu ¢i stfeSnimi okny. Zachovani a rozvoj aktivity
»Rychty”.

- proluku p.€. 1105/4 upravovat a zastavovat v souladu s vyuzivanim ,Rychty”. V prvni etapé moznd
jednoduchd parkova Uprava v predprostoru ,,Rychty”. Ve druhé etapé je navrzena zastavba proluky
se zachovanim dostatecné reprezentativniho pfistupu k ,Rychté”, dodrZeni stavebni ¢ary, vysSkové
hladiny v souladu s okolni zastavbou, dodrzeni vysky korunni fimsy

S7

jizni strana obestavéni t¥idy Csl. legii, rodinné domy od parkovisté p.¢. 1104/5 po RD tfida Csl. legii
¢.p. 132

obsahuje 5 volné stojicich rodinnych dom( v soukromych zahradach, z obdobi 80.-tych let 20.
stoleti, s nizkou sedlovou stfechou, orientovany stitem do ulice

zachovani jednotného urbanistického charakteru domu: stavebni ¢ary, orientace doma, vysky a
vySkového déleni domu na sokl a podlazi, zachovani tvaru stfechy, modernistického vyrazu fasad
domd, nezvétSovat vyrazné zastavénou plochu domU (nad 20% stavajici plochy stavby), neprovadét
nastavby, zachovat charakter predprostoru dom, zachovat nizkou vysku plotu v uli¢ni ¢are (max.
1,2m), zachovani stavajici plochy zelené v souladu s regulativem zastavitelnosti. Stavebni ¢aru muze
vyjimecné predstoupit prvek zavétri, pergoly Ci arkyre.

mozna pfistavba pfiméreného obcanského vybaveni (obchod, sluzby apod.), ze zapadni strany RD, v
suterénnim podlazZi, s rovnou stfechou se zaatikovym provedeni ¢i stfechou pultovou ve sklonu
stfechy RD, s vyskou pfistavby max. 0,75m nad uroven +-0,0 rodinného domu.

12



UZEMNI STUDIE STAVAJICI SOUVISLE ZASTAVBY STREDU MESTA CESKE VELENICE

S8

jizni strana obestavéni tridy Csl. legii, rodinné domy t¥ida Csl. legii ¢.p. 131 a 130

- obsahuje 2 volné stojici rodinné domy v soukromych zahradach, z obdobi 80.-tych let 20. stoleti,
s nizkou sedlovou stfechou, orientovany Stitem do ulice. Na pozemcich téchto domi je
provozovana podnikatelska ¢innost, na €. p. 131 restaurace, na ¢.p. 130 stankovy maloobchod

- zachovani jednotného urbanistického charakteru dom(: navrhované stavebni ¢ary, orientace doma,
vysky domdQ, zachovani tvaru stfechy, modernistického vyrazu fasad domu, nezvétSovat vyrazné
zastavénou plochu domi (nad 20% stavajici plochy stavby), neprovadét nastavby, zachovat
charakter predprostoru domu, zachovat nizkou vysku plotu v uli¢ni ¢are (max. 1,2m), zachovani
stavajici plochy zelené v souladu s regulativem zastavitelnosti

- navrhovdna mozna pfistavba Ci rozSifeni stdvajici pristavby pfiméreného obcanského vybaveni
(obchod, sluzby apod.), ze zapadni strany RD, v pruceli mozno jedno nadzemni podlaZi s rovnou i
pultovou stfechou ve sklonu shodném jako na RD, v zadni casti pouze v suterénnim podlaZi,
s rovnou stfechou se zaatikovym provedeni ¢i stfechou pultovou ve sklonu stfechy RD, s vyskovou
hladinou max. 0,75m nad uUroven +-0,0 rodinného domu.

S9

jiZzni strana obestavéni tfidy Csl. legii a ulice Vitorazské od Gzemi s rodinnymi domy (od domu tfida
Csl. legii €. p. 272) po konec zastavby pred Zelezni¢ni trati kFiZici ulici Vitorazskou.

- obsahuje domy méstské zastavby, prevainé bytové, Casto se jedna o domy plvodni historické
zastavby z pocatku 20. stoleti, s Zivym obchodnim parterem

zachovani vyskové hladiny skupiny dom(, zachovani a podpora vyskového rozdéleni dom( na
prizemni parter a fasddu, zachovani dominance korunni fimsy, zachovat a rozvijet obchodni parter
vzdy s ohledem k architektonickému ¢lenéni fasddy, zachovat historické plastické ¢lenéni fasady,
pfipadné prosvétleni podkrovi fesit do ulice vikyti v maximalni pricelni délce do 75% délky domu ci
stfeSnimi okny

méstsky dim Vitorazskd ¢.p. 265 méa ve svém dvore nepovolené stavby. Tyto stavby dle
poskytnutych podkladl (KMD a ortofota) zasahuji i mimo hranici soucasné zastavéného uzemi
daného Uzemnim planem obce z r.2005, do ptilehlé zahrady p.¢. 1100/8. Tuto skutec€nost je treba
napravit, zahradu zachovat. V zahradé p.¢. 1100/8 je mozno realizovat stavebni aktivity pouze v
souladu s platnym tzemni planem obce

domy Vitorazska €.p. 263 a 464 bude mozné zvysit o jedno nadzemni podlazi a Sikmou stfechu,
pfipadné o jedno nadzemni podlazi a jedno ustoupené podlaZi s plochou stfechou

navrh zastavéni proluky p.¢. 1099/11 — dodrzZeni stavebni ¢ary, dodrZeni vyskové hladiny, zachovani
jizni ¢asti pozemku (¢ast p.¢. 1099/17) jako plochy vnitroblokové zelené

dlm Vitorazska €. p. 552 je navrZen k odstranéni. V jeho misté je navrhovana obnova historického
prarazu v prodlouZeni hlavni kompozi¢ni osy mésta. Jednd se o zasadni pozemek urcujici obraz
Ceskych Velenic. Na plochu neni touto Gzemni studii navriena 4dna dali regulace. Tu bude tfeba
upfesnit az po ovéreni detailnéjsich variantnich feseni a rozhodnuti o podobé mista mimo poftizeni
této studie.

ndvrh zastavéni proluky p.¢. 1100/12 — dodrZeni stavebni ¢ary, dodrZeni vyskové hladiny, klast
dliraz na kvalitu navrhu fasady — dle stavajictho uzemniho planu bude dim v pohledové ose
budouci ulice, zachovani jizni ¢asti pozemku jako plochy vnitroblokové zelené
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9. Vymezeni asanaci a verejné prospésnych staveb plynoucich z izemniho planu, které se
nachazi v reSeném uzemi Ci jeho blizkosti

Znaceni je pouzito shodné, jako v izemnim planu obce

Plochy asanaci:

A2 - plocha mezi kolejistém drahy a kastanovou aleji - méstské centrum

Jednd se o plochu pfimo navazujici na feSené Uzemi, avSsak majici zdsadni vyznam pro jeho
urbanistické Feseni. Uzemni studie s touto dostavbou centra po¢ita.

Nad ramec feseni této Uzemni studie je zakreslena a popsan namét (¢ast textu 10. Vize) - na mozné
urbanistické feseni tohoto prostoru.

A3 - plocha s objektem trinice na kfizovatce ulic Revoluéni, Vitorazské a tiidy Csl. legii - méstské
centrum

Jedna se o plochu se stavbou plvodni prodejny jednota pro obnovu prlirazu v hlavni kompoziéni ose
mésta. Uzemni studie tuto skute¢nost zapracovava, aviak dava podnét k giréimu hledani podoby
tohoto vyznamného mista.

Nad rdmec feSeni této Uzemni studie je zakreslen a popsdn ndmét na mozné urbanistické a
architektonické reseni zastavby proluky ve spojeni s obnovou prilirazu.

D9 - obsluzné komunikace v novém centru
Navrh tzemni studie pocita s jejich polohou.

D10 - rekonstrukce silnice 11/103 v pritahu méstem na kategorii MO 8 spojend s jejim rozsifenim
Navrh tzemni studie s touto Upravou nijak nekoliduje.

D12 - napojeni parkovisté
Navrh Uzemni studie s jeho polohou nijak nekoliduje.

D19 - komunikace pro cyklisty
Navrh Gzemni studie s timto zamérem nijak nekoliduje.

10. Vize

Nad ramec Uzemni studie, mimo feSené Uzemi, avSak v pfimé navaznosti na né, si dovolujeme
nabidnout vizi dostavby centra a fesSeni zastavby proluky s prirazem v hlavni ose mésta.

Hlavnim nosnych prvkem je vytvoreni skute¢ného centralniho ndmésti mésta.

- bude zaloZeno v Uplném stfedu mésta, pii ,Zlatém kFizi“ Ceskych Velenic — kiizeni ulic Revoluéni,
t¥idy Csl. legii a Vitorazské

- bude do néj zausténa kastanova alej, hlavni kompozi¢ni osa mésta

- bude mit pravidelny jasny obdélnikovy tvar

- velikost namésti a méritko vychazi z rozmér( aleje a soucasné zastavby centra mésta

- ze dvou stran jej budou tvofit stavajici domy, ze dvou stran nové navrzené

- vnamésti bude ¢astecné vzrostlad zelenn (kastanova alej), ¢aste¢né volna zadlazdéna plocha pro
shromazdovani, letni restauraci, setkavani, odpocinek

- volnd plocha namésti bude bez aut - zasobovani a parkovani bude po obvodé, zvenku
navrhovanych domi

- v ndmésti bude mozno dlouhodobé ponechat solitérni objekt stavajici vietnamska restaurace. Jeji
zahradka (bez oploceni) mize ndmésti vyrazné oZivit. ZaloZzeni ndmésti nebrani docasné ani stavajici
Cerpaci stanice PHM. Do budoucna je vSak pocitat s jejim vymisténim.
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- v plose namésti bude patrna vyskova zména a paprsek cesty k draznimu télesu (dnes komunikace se
stanici pohonnych hmot).
- bude dlsledné dbano, aby v pfizemi navrhovanych dom( v ndmésti vznikl kvalitni obchodni parter

Redeni prlrazu v hlavni kompozi¢ni ose (lokalita A3)

- je dan namét na urbanistické feseni zastavby proluky po nevhodném objektu Vitorazska ¢.p. 552

- vize navrhuje monumentalni branu, v ndvaznosti na d@im tfida Csl. legii ¢.p. 266 (3tit domu) se jedna
o doplnéni stavbou, smérem k domu ¢.p. 265 (dim s bocni plastickou fasadou) se jedna o volny
prostor

- stavba by méla byt vyuzivana pro vefejné prospésnou ¢i osvétovou funkci

- objekt bude pojat v souladu s daléimi Gpravami prostoru prodlouzené osy mésta Ceskych Velenic do
Gmiuindu. V této ose se predpoklada taktéz pokracovani kastanové aleje, byt zuzené, jednoradé

Dalsi prvky dostavby centra

- je ddn namét na podobu zastavby mezi ulici Revolu¢ni a nadraznim télesem

- zGstane zachovana budova internatu vcetné prostoru pro sportovni zazemi, bude doplnén
rozvolnény blok kolem této stavby

- vose ulice TGM bude zalozeno rozsifené verejné prostranstvi s vyraznym kompozi¢nim prvkem
v prlhledu (napf. sochou, plastikou apod.)
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