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Mésto Ceské Velenice

Zastupitelstvo mésta Ceské Velenice piisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢.183/2006 Sb., 0 tizemnim planovéni a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
téZ jen ,stavebni zdkon“), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni idd, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gtzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti (dale téZ jen ,,vyhlaska 500*) formou opatfeni obecné povahy

vydava

zmenu €. 3 Uzemniho planu obce
Ceské Velenice



. Obsah zmény tizemniho planu obce
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a) vymezeni zastavéného tizemi

Vymezeni zastavéného tizemi se zménou ¢&. 3 tizemniho pldnu obce Ceské Velenice (déle
téz jen ,,zména‘) neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce

Z&akladni koncepce rozvoje iizemi obce se zménou neméni.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

V feSeném tzemi zmény byly pofizovatelem vyhledany tyto hodnoty:
— historicka budova kovarny - Ht;
— vodarenska véz — H2;
— lavka pres Zeleznici - H3;
— pfirodni krajinny charakter severozapadni &asti sidla Ceské Velenice - H4.

Viechny existujici hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat v3echny stdvajici hodnoty v tizemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Ochrana hodnot

— vdechny stavebni zdméry, které budou realizovéany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovlivriuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty
(tzn. zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych
staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvk);

— nesmi byt povoleny takové zmény v tizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.



C) urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce je doplnéna o plochu ob¢anského vybaveni v prostorach byvalého
vyrobniho aredlu ZOS v jizni ¢asti katastralniho Gzemi Ceské Velenice. Redené tizemi zmény
je vymezeno jako plocha prestavby v celém rozsahu plochy stévajiciho brownfieldu. Takto
rozsahld zména vyuziti Gzemi bezpochyby vyvoldva i zmény v dopravnim systému mésta.
Proto byly v rdmci feSeného tizemi vymezeny také plochy dopravni infrastruktury.

c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

c) 3. vymezeni ploch pfestavby

.. rozhodo
oznaceni plochy vanio
prestavby hlavni zptisob p R ez
_— podminky pro vyuZiti plochy zménach
(plochy dle vyuziti plochy iné
o s podminé
zpusobu vyu?zitf)
no
- hlavni dopravni napojena resit z ulice Vitorazska
v plose Dls-1
- umoznit pési napojeni lokality po stdvajici lavce
nad Zeleznici v severni ¢asti FeSeného Gzemi
- plochy pro parkovani vozidel vyvolané potrebou
P1 obcanské nového vyuziti Gzemi musi byt vyreseny v rdmci
vybaveni plochy OVk-1 ANO
(OVk-1; OVk-2; dopravni - minimalni podil zelené v celé plose OVk-2 musi byt Us
Dis-1) infrastruktura nejméné 50 % (nezapocitavaji se zpevnéné plochy,
v¢etné zatravriovaci dlazby)
- respektovat vSechny hodnoty Gizemi vymezené
v kap. b) 2 této vyrokové &asti
- respektovat vechny limity vyuZiti Gzemi, zejména
limity vymezené v koordinacnim vykresu

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen. V severovychodni &asti FeSeného Uzemi -
v ploSe OVk-2 - je poZadavek na minimalni podil zelené - 50 %.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Plocha prestavby bude v jizni ¢asti napojena na stévajici dopravni systém mésta. Pro toto
napojeni byla navrzena plocha Dls-1 jako plocha dopravni infrastruktury - silnicni.

S novym vyuzitim tzemi se predpokladaji zvysené pozadavky na dopravu v klidu, proto byla
stanovena podminka vybudovéni parkovist' v plose OVk-1, kterd nebude zatéZovat méstsky
dopravni systém parkovanim a odstavovanim vozidel.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou dotcena. Plochy Ize napoijit na stévaijici
technickou infrastrukturu za predpokladu rekonstrukce ¢i stavebnich tprav na dozivajicich
stavbach a zafizenich technické infrastruktury.

Z dlivodu predpokladané kontaminace horninového prostiedi nemohou byt destové vody
ze zpevnénych ploch v plose P1 pfirozené zasakovany.

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (verejna infrastruktura)

Koncepce ob&anského vybaveni néleZejiciho do verejné infrastruktury neni zménou dotcena.

Z hlediska ob¢anského vybaveni komer¢niho je mozné v plochach OVk-1 a OVk-2 realizovat
Siroké spektrum obcanského vybaveni.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je zménou rozsifena o moZnost pésiho propojeni plochy
prestavby po stavajici lavce Ustici u Zelezni¢ni stanice Ceské Velenice.



e) koncepce usporadani krajiny, véetné& vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu prfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

e) 1. koncepce usporidéni krajiny

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou dotéena. Plocha prestavby P1 navazuje na
otevienou krajinu s lesnim komplexem v severni ¢asti spravniho iizemi mésta. Provazanost
urbanizovaného Gzemi s volnou krajinou je zajisténa pozadavkem na minimalni pomér
zelené 50 % v plose OVk-2.

e) 2. tzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni zmé&nou dotéen.

e) 3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni zménou dotc¢ena.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Protierozni opatreni ani ochrana pred povodnémi nejsou zménou navrzena.

e) 5. rekreace

Rekreace neni zménou dotcéena.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvani loZisek nerostnych surovin neni zménou dotéeno.

e) 7. dal3i opatfeni pro obnovu a zvy3ovéni ekologické stability
krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovéni ekologické stability krajiny neni navrzeno.
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f)

e

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcelu vyuZiti
(hlavnl' Vyuiitl'), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), poptipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI

Hlavni vyuZiti (pFevaZujici Gcel vyuZiti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen — napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti

bydleni (napft. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou Ze
bude prokazano splnéni hlukovych limit v chranéném venkovnim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

rekreace - vetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovny a svobodarny - poskytujici prechodné ubytovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

1"



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
Dls-1

e

Hlavni vyuZiti (prevaZujici Gcel vyuZiti)
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuZiti

e pozemni komunikace

e Zelezni¢ni drahy

e zastavky a ¢ekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochrann3, izola¢ni a doprovodna
e vodni Gtvary

e uzemni systém ekologické stability

Ve

Podminéné pripustné vyuZiti
e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, nezti
neznemozni hlavni vyuZiti

v

i ani

Nepfripustné vyuZiti

e bydleni - vletné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyroba a skladovani — vetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

lze prdva k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospésné stavby

Verejné prospéné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zmeéné
vymezeny.

g) 2. vefejné prospésné opatreni

Vefejné prospé$na opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné
vymezena.

g) 3. stavby a opatifeni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatienik zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro kterd Ize préva k pozemkiim a stavbdm
vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanacdi, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit, nejsou ve zméné vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v &i prospéch je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki,
nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

h) 1. verejné prospé3sné stavby

Ve zméné nejsou vymezeny Zadné verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

h) 2. vefejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit predkupni prévo, nejsou ve zméné vymezena.

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

Kompenzadni opatreni nejsou stanovena.
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j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani

o zménach v izemi podminéno zpracovanim udzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro

vioZzeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti

Respektovat podminku zpracovani Gzemni studie pfi rozhodovéni o zménach v tzemi
v ploSe prestavby P1.

Podminky pro pofizeni izemni studie:

- Fesit zejména umisténi dopravni a technické infrastruktury véetné dopravniho napojeni
celé lokality na méstsky systém;

- redit stfet navrhovaného vyuziti plochy shlukovym zatiZzenim Gzemi (zejm. ze
stavajicimi zdroji hluku) a hluk ze souvisejici dopravy na pfijezdovych komunikacich;

- zajistit neprekroleni hygienickych limit& hluku v chranénych venkovnich prostorech a
v chrdnénych venkovnich prostorech stavajicich staveb;

- zajistit sanaci kontaminovanych ploch byvalych Zelezni¢nich opraven a strojiren;

- zajistit navrZeni verejnych prostranstvi kolem dominantnich hodnot v Gizemi a stanovit
podrobnéjsi podminky pro vystavbu sohledem na vyskovou hladinu a charakter
stavajici zastavby;

- fesit provazani lokality se zeleni a navrhnout vysadby zejména vysokokmennych
drevin;

- zakomponovat stavajici architektonické hodnoty do nové vzniklého aredlu
obcdanského vybaveni.

Lhita pro pofizeni izemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné pléanovaci
Cinnosti je stanovena do ctyr let od nabyti G¢innosti této zmény Gzemniho planu.

k) vysvétleni pouZivanych pojmi pro uGéely tGzemniho
planovani

Ovlivnéni hodnot - ,,hodnotu ovlivriuji*

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou pisobit na stavajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél viechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuZivanim Gzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvdZeno, jestli realizaci
stavebniho zaméru neprevazi negativni pusobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad plsobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot
Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapdni néjaké hodnoty.
Pfi negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochdzi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a muze dojit k Uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...).
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Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplriuji atributy nadmistnosti
stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reseni tzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

) udaje o poctu listi zmény tzemniho planu a poctu
vykresu k ni pripojené grafické casti
Pocet listll (stranek) zmény izemniho planu obce 5(9)

Pocet vykrest k ni pfipojené grafické casti 2
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odtivodnéni zmény <. 3 tzemniho
planu obce Ceské Velenice

. Obsah odiivodnéni zmény tizemniho planu

1) Textova Cast odavodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

a) postup pfi porizeni zmény tizemniho planu 18
b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v tizemi 20

b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou UZEMNINO FOZVOJ€......ewrerrrrrevrersesrersrseerasressssasssssssssasssssses

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
b)3.  koordinace vyuZivéni tzemi z hlediska Sir3ich vztah( v tizemi zejména ndvaznosti na sousedni

s

SPFAVINT UZEMHuevretrrrrvirirrrivrisinscnsscisisusansessssssssssesssssssssssssssesssesesssessssesessssssesesessssssssesesssssessssassssssnsnsssssnse 24

c) vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi . 24

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisti ........ 1
e) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisti ............ 26
f) vyhodnoceni spInéni poZadavki zadani 27
g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zékladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi 28
h) stanovisko krajského tifadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona 31
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divod, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 32
j)  komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty 33
j) 1. 0divodnéni VYMezZeni ZAStAVENENO UZEMI w...vvucveververerrererrrerssersseressssssssesssssssssssassssssssssssssssasessassssane 33
j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............cevevvrevvveeenn. 33

j) 3. odtivodnéni urbanistické KONCepPCe .......ceerrrrererereen.
j) 4. odlvodnéni koncepce vefejné infrastruktury
j) 5. odlvodnéni koncepce UpoFddani Krajiny.......eeeeeereeeerrrerersererserenans

s

j) 6. 0dlivodneéni ploch dle ZPUSODU VYUZIti...cveveereveserersererssesssssressssesssessssessssessssessssessssssssssssssssssssssssasass

j) 7. odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, veFejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkdm a

SEAVDAM VYVIASENTL ce.eeeiriiciriisieieieieieieieeeeeesssssssssstststssstssssssssesssesesesesssesesesssesesssssesessssssnsasasasase 40
j) 8. odtvodnéni vymezent vefejné prospésnych staveb a veFejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

PFEAKUDNT PIAVO..aueieieeiriiriririiniitsieesissessintsssssssssssssessssssessssssssesesssssesesesessssssesosssssssssssasssssassssssnsss 40
j) 9. odiivodnéni stanoveni KOMPENZAENICh OPALFENT......ucvrveresrererrerrerserserssessessessessssssssssssssssssassssssassases 40
j) 10. odtivodnéni vymezeni ploch a Koridort GZEMNICH FEZEIV ....cuvueverveververeerrerrerseseessersresssssssssssssssssases 40

j) 11. odtivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno
ZPrACOVANTM UZEMNT SEUAIE «..veuvnvnrenrrrereiererterissssissssiessesessessesesssessesessessssesssssssosssssssossssssssssnssssssonsons 41
k) vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch 41
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vycet zileZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni 42
m) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkcilesa 42
n) rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odiivodnéni 42
o) vyporadani pripominek 42
p) tdaje o poctu listi odGivodnéni zmény tizemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické casti
42

2) Graficka ¢ast odtivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:
— koordinacni vykres v méritku 1:5000
— vykres SirSich vztah v méfitku 1:15 000
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a) postup pri pofizeni zmény Gzemniho plédnu

Na svém zasedani dne 10. 02. 2016 rozhodlo zastupitelstvo mésta Ceské Velenice svym
usnesenim ¢. 10/2016 o pofizeni zmény ¢. 3 tzemniho pléanu obce Ceské Velenice (ddle také jen
,Zména“).

7 rv

Pofizovatelem zmény je dle rozhodnuti zastupitelstva mésta — Mé&stsky trad Ceské Velenice -
ktery zajistil spInéni kvalifikacnich poZadavkd, pro vykon tGizemné planovaci ¢innosti, dle § 6
odst. 2 stavebniho zdkona.

Dale zastupitelstvo mésta svym usnesenim urcilo pana starostu Ing. Jaromira Slivu, MBA, jako
urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti Gizemniho pldnovani
(napr. § 47 odst. 1a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) b&hem potizovani zmény.

Na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény tzemniho plénu, na zékladé
uzemné analytickych podkladd a s vyuzitim doplriujicich prizkum( a rozbor(, pofizovatel ve
spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani zmény. V souladu s § 47 odst. (2)
stavebniho zakona zaslal pofizovatel dopisem ¢. j.: 1162/16/SO ze dne 30. 03. 2016 navrh zadani
zmény dotdenym orgdniim, krajskému dradu a sousednim obcim. Pofizovatel dorucil ndvrh
zadéani zmény téZ verejnou vyhlaskou, kterd byla na Gredni desku vyvé$ena dne 30. 03. 2016 a
sejmuta 03. 05. 2016. Na zakladé vysledkt projednani ndvrhu zadani zmény pofizovatel ve
spoluprdci s urenym zastupitelem upravili ndvrh zadani zmény. Zastupitelstvo mésta schvalilo
dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona upravené zadani zmény na svém 11. zasedani dne 20. 06.
2016.

Projektantem zmény je spolecnost UPLAN, s. . 0., se sidlem ve Vlastibofi 21, Sobé&slav 392 o1.
Navrh zmény byl zpracovén na zakladé schvéleného zadani zmény.

Soudasti projednavani navrhu zmény & 3 Gzemniho planu obce Ceské Velenice je také
vyhodnoceni vlivii zmény dzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi, jelikoZ dotéeny orgén z
hlediska vlivu na Zivotni prostredi ve svém stanovisku k navrhu zadani poZadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi. Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny vylouil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a pta&i oblast, tudiz vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj izemi neobsahuje vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu a ptadi
oblast.

Pofizovatel oznamil misto a dobu kondni spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény a
vyhodnoceni vlivi dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotéenym orgénim,
krajskému Gfadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce
k uplatnéni pripominek do 30 dnili ode dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale oznamil
dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona verejnou vyhlaskou vystaveni ndvrhu zmény a
vyhodnoceni vlivii a moZnost uplatnéni pripominek. Spole¢né jednani o ndvrhu zmény pro
dotlené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje a sousedni obce se konalo dne 13. 12. 2016
ve 12:30 hod na Méstském tradé Ceské Velenice. Ze spole¢ného jednani byl pofizen pisemny
zaznam, ktery je souldsti spisového materidlu. Po skonceni Ihiity zasilani stanovisek zaslal
pofizovatel dle § 50 odst. 5 stavebniho zékona stanoviska a pfipominky pfislusnému Gfadu jako
podklad pro vydéni stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zékona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi. Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi vydal souhlasné stanovisko dne 27. 02. 2017 s¢&.j.: KUJCK 31508/20170ZZL/2
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k posouzeni Vlivi provadéni ndvrhu zmény ¢&. 3 Gzemniho plénu Ceské Velenice na Zivotni
prostfedi. N&sledné zaslal pofizovatel krajskému uradu, jako nadfizenému organu
Gzemniho plédnovani, Zddost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu
s obdrZzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad zaslal dne 05. 04. 2017 pod ¢. j.:
KUJCK 45372/2017 stanovisko v némZ posoudil ndvrh tizemniho planu z hledisek uvedenych
v § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. JelikoZ toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na
zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, pfistoupil pofizovatel k fizeni

o navrhu tzemniho planu dle § 52 stavebniho zdkona.

Upraveny a posouzeny navrh zmény Gzemniho planu a vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
tizemi a ozndmeni o konani vefejného projednani byly porizovatelem doruceny, dle § 52 odst. 1
stavebniho zakona, vefejnou vyhlaskou zveFejnénou na dredni desce Méstského uradu Ceské
Velenice dne 10. 04. 2017. Ozndmeni o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény izemniho planu bylo dle §
52 odst. 1 stavebniho zdkona zaslano jednotlivé dotéenym orgéniim, sousednim obcim a
krajskému tifadu jako nadiizenému orgénu. Verejné projednéni o ndvrhu zmény izemniho planu
s odbornym vykladem se konalo dne 16. 05. 2017 od 13:00 hod. v budové méstského tradu
v Ceskych Velenicich. O pribéhu verejného projednani byl pofizen pisemny zdznam, ktery je
soucasti spisového materidlu.

Ve Ih(té pro poddvani ndmitek a pfipominek dle § 50 odst. 2 a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
nebyla podana Zadnd namitka ani pripominka a dotéeny organ neuplatnil Zadné pozadavky na
Gpravu ndvrhu tzemniho planu k ¢astem f'eSenti, které byly zménény od spolecného jednani.
Pofizovatel pfezkoumal soulad ndvrhuzmény izemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
a pfipravili zménu izemniho planu pro vydani v zastupitelstvu mésta.

Potizovatel predloZil Zastupitelstvu mésta Ceské Velenice navrh na vydani zmény tizemniho
pléanu s jeho odtvodnénim tak, aby bylo moZzné zménu tizemniho plénu schvalit a vydat dle § 54
stavebniho zakona.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska
SirSich vztahl v Gzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Gzemniho rozvoje

V Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR“) neni
zahrnuto spravni tizemi mésta Ceské Velenice do Zadné rozvojové osy a rozvojové oblasti.

Dle dostupnych informaci a po prostudovéni PUR neni ptedpoklad, Ze koridor konvenéni
Zelezni¢ni dopravy TEN-T ZD 4 - koridor Plzeri-Strakonice-Ceské Budé&jovice-Ceské Velenice-
hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery je nasledné specifikovan v zasadach tzemniho rozvoje,
bude zménou dotcen.

Ostatni plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a republikového
vyznamu, popf. plochy a koridory, které svym vyznamem presahuji tzemi jednoho kraje,
vymezené v PUR se ndvrhu zmény nedotykaji.

PUR dale stanovuje republikové priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény tizemniho planu respektovény. Navrh zmény
uzemniho planu zejména:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovéva raz jedinené urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturnfi krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice;

- brani upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah;

- predchazi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost
obyvatel;

- vychazi zprincipu integrovaného rozvoje tzemi, ktery piedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek;

- vytvafi pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuZivani ploch zastavéného tizemi
a zajistuje tak ochranu nezastavéného tizemi s cilem G¢elného vyuZivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(i izemi pro rGzné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéni a rozvoiji
hodnot tizemi;

- Vvytvafi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochdch podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzZivdni deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inka
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani verejné infrastruktury
v zaplavovych tizemich.

Navrh zmény tizemniho planu Ceské Velenice je v souladu s politikou tizemniho rozvoje.
Zpusob, jakym byly podminky z PUR respektovény, je odfivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zd{ivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.
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b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s izemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady tzemniho rozvoje Jiholeského kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”), stanovuiji zékladni poZadavky na tcelné a hospodérné vyuzivani Gzemi
kraje, které jsou ve zméné respektovany takto:

Névrh zmény Gzemniho planu respektuje priority tizemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvali podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro Cinnost v tizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny; ~

- minimalizuje zdbory zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zésahy do pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (déle také jen ,,PUPFL®);

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tGpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi.

Ndvrh zmény Gzemniho planu respektuje priority tzemniho planovéni kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gizemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- uprednostriuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
tzemi, nebot' prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za tcelem vyuZiti brownfields;

- zabezpeluje rozvoj cestovniho ruchu na uUzemi Jiholeského kraje, tzn. vytvafi
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace s cili umoznit intenzivné;jsi rekreacni a
turistické vyuzivani izemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v preshrani¢nim turistickém
styku;

- vytvafi podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoZ
zajistuje nezbytny rozvoj nadrfazenych systém@ dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodafsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na zemf kraje.

N&vrh zmény tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovéni kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi socidlni soudrZznosti
obyvatel, zejména:

- vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vliv(i a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
trovné zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi eliminuje formou
rozvoje potrebné verejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje
a posilenim vzajemné socidlni, hospodérské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

-~ vytvafi podminky pro vyvdZeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
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vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych
obci;

- vyluluje nekoncep¢ni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ prednostné vyuZziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuZité a opusténé
aredly, a predchdzi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémf,
nebot’ vhodné stanovenou koncepci zamezuje nepfiznivym dopadiim lidskych ¢innosti
na kvalitu zivotniho a obytného prostredi a umoZriuje asanovat devastovand tGzemi a
odstrariovat staré ekologické zatéze v izemi.

Resené izemi zmény se nedotyka Zddné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Resené Gzemi respektuje zdsady pro tizemné planovaci ¢innost vyplyvajici ze specifické

oblasti N-SOB2 Treborisko - Novohradsko jelikoZ ndvrh zmény Gzemniho planu:

- podporuje feSeni sméfujici k vyvdZenému a Unosnému zatiZeni pfirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se zajmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani pfirodnich zdrojli a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

- nepripousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individudlni rekreace a dalsiho zatiZeni
brehovych partii feky LuZnice a dalSich vodnich ploch;

- podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvaii podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu.

er

Resené Gzemi zmé&ny nezasahuiji 24dné rozvojové plochy a koridory mezinirodniho a

republikového vyznamu.
Resené Gzemi zmény nezasahuji #4dné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu, jeliko

rozvojova plocha nadmistniho vyznamu pro vyrobu a skladovani KP33 pro rozsifeni
hospodarského parku Ceské Velenice, je v ZUR vymezena mimo fe$ené tizemi zmény.

Resené uzemi zmény nezasahuji 24dné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu, jelikoZ koridor vefejné dopravni infrastruktury D15 Zeleznice Veseli nad
LuZnici — Trebori — Ceské Velenice, pro elektrizaci a pfipadné Upravy trasy Zeleznice a
koridor verejné dopravniinfrastruktury D84/1 Propojeni silnice /24 a B41 Jizni Cechy - Dolni
Rakousko, pro nové silni¢ni propojeni silnic B41 a 11/103, jsou v ZUR vymezeny mimo fe$ené
Uzemi zmény.

Resené Uzemi zmény nezasahuji 24dné plochy a koridory pro vefejnou technickou
infrastrukturu, jelikoZ koridor verejné technické infrastruktury Ee4 VVN 110kV Suchdol nad
LuZnici — Ceské Velenice, pro vybudovéni vedeni VVN, véetné elektrické stanice, je v ZUR
vymezen mimo reSené Gizemi zmény.

°r N~ 1

Resené Gizemi zmé&ny nezasahuji 24dné prvky tizemniho systému ekologické stability na
nadregionalni ¢i regionalnf drovni, jelikoZ regiondlni biokoridory RBK 84 Zofinka - Slatina a
RBK 85 Slatina - st. hranice, jsou v ZUR vymezeny mimo Fe$ené Gizemi zmény.

Resené Gizemi zmé&ny nezasahuji 24dné vymezené tizemni rezervy, jeliko? tizemni rezerva
vefejné technické infrastruktury v oblasti zdsobovani plynem Ep/J VTL plynovod Nové
Hrady - Ceské Velenice, je v ZUR vymezena mimo Fe$ené tizemi zmény.

Vnavrhu zmény tGzemniho pldnu jsou respektovany upresrivjici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu:
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- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentil ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuije feseni sméfujici k vyvazenosti zajm( ochrany pfirody a zajma podporuijicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti Gzemi,

- pfi stanovovani podminek vyuZiti izemi dba na posilovani retencni schopnosti tizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity.

V navrhu zmény dzemniho pldnu jsou respektovany upfresiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot' zména tzemniho planu:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrZzovani pamétkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho moZného vyuziti;

- Vytvali podminky pro trvale udrZitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot.

V nédvrhu zmény dzemniho planu jsou respektovdny upfresriujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot nebot zména tizemniho planu:

- vytvaii podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného tizemi, regeneraci brownfields;

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu nebot’ rozviji informacni
systém cestovniho ruchu, doprovodnou infrastrukturu a podporuje tvorbu produktt
prodluZujici sezénnost v regionu.

Navrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni - ktera zasahuje na resené Gzemi, jelikoz napfiklad:

> v nejvy$si mozné mife zachovava stdvajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje doplfiovanim vhodnych krajinnych prvk, resp. nepfipousti vymizeni prvki
stavaijicich (nap¥. minimalizaci zabord PUPFL);

- podporovat retenc¢ni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formdach pfriznivych pro udrzitelny rozvoij.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zméné izemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpe&nosti statu a vymezeni asanacnich izemi, ve kterych by bylo mozZné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Névrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje
poZzadavky vychdazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulaéniho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné Gzemniho planu stanovovat poradi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Soulad tGzemné planovaci dokumentace mésta Ceské Velenice s nadifazenou tizemné
planovaci dokumentaci nenf v této zméné zajistén, nebot’ se jednd o izemni plén obce,

23



jehoZ platnost koni, dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona, k poslednimu prosinci roku 2020.
Mésto Ceské Velenice jiz rozhodlo o pofizeni nového tizemniho plénu dle ,,nového*
stavebniho zakona, kde jiz bude soulad s PUR a ZUR zajistén.

Navrh zmény tGzemniho planu Ceské Velenice je vsouladu stzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zptsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odGvodnén zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané
varianty.

b) 3. koordinace vyuZivdni Gzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni Gzemi

Zména uzemniho planu v souhrnu nemad velky vliv na $ir$i tzemni vztahy. Neovlivriuje
stavajici postaveni mésta v systému osidleni a neovlivriuje $irsi vazby z hlediska verejné
infrastruktury.

VSechny navaznosti na vyuzivani tzemi z hlediska $irsich Gzemnich vztah, které jsou pro
feSené Gizemi relevantni, jsou zobrazeny ve vykrese $irSich vztah.

Navrh zmény tdzemniho plénu Ceské Velenice nekoliduje z hlediska SirSich Gzemnich
vztahi s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v (izemi a poZadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile Gzemniho planovani v ndvrhu zmény

uzemniho planu respektovany, nebot’

- zména vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soudasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, jelikoZ
nenaruduje stdvajici koncepce vymezené v Uzemnim planu a stanovuje podminky
Ucelného vyuzivani tzemi s ohledem na komplexni rfeseni s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi;

- pfi fedeni ndvrhu zmény tizemnim planu organy tizemniho planovéni postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v izemi, vystavby a jinych cinnosti ovlivrivjici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany
vefejnych zajm vyplyvaijicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

- cilem zmény Gzemniho planu bylo ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
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archeologického dédictvi, pfitom ochranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vsechny tkoly izemniho plédnovéni v ndvrhu zmény

uzemniho planu naplriovdny, nebot' zména tizemniho planu:

- zajistuje a posuzuje stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

- neméni koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v tzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho Gizemi mésta;

- provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Gizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu v izemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v lzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb sohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiStuje
s moznym kontinudlnim vyvojem UGzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, kterd musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury;

- vytvafi podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi, jelikoZ zohledriuje vSechny relevantni poZadavky
dotcenych organd;

- uplatiiuje poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce;

- v navrhu zmény GUzemniho planu je také spInén hlavni tkol tzemniho planovani, a to
posouzeni vlivii koncepce zmény na Zivotni prostredi, které je soucasti zpracovaného
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdakona a

° ° o

jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho pladnu je zpracovéna v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovdéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zékon*),
vyhlaskou ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale tézZ jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501).

JelikoZ je zména aplikovdna na izemni plan schvalovany dle staré pravni Gpravy — zakona
¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu a jeho provddécich vyhlasek -
vychazeji plochy vymezené ve zméné z vyhlasky ¢. 501, které byly déle podrobnéji clenény.
Jednd se o plochy obcanského vybaveni - komercni; plochy dopravni infrastruktury -
silnicni.

Textova ¢ast vyroku zmény izemniho planu je zpracovéna dle pfilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textovd ¢ast tizemniho planu obsahuje) byly pouZity v textové dasti
viechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,k) v pfipadé
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uzemniho pldnu pro casti Gizemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feseného uzemi“
vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) (pokud je to Gcelné, textova &ast
tzemniho planu déle obsahuje) byla pouzita pouze kapitola: vymezeni ploch a koridort, ve
kterych je rozhodovédni o zménach v Gzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci cinnosti, nebot’ zmény v Gizemi v plode prestavby P1 jsou
podminény pofizenim tzemni studie. Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu je
zpracovana dle pfilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zékona a spravnim
radem.

Grafickd ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je vyddvéna v méfitku stavajiciho Gzemniho
planu a zobrazuje pouze fesend tizemi, ve kterych dochazik dil¢im zmé&ndm v Gzemi. Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci nebyl pro vyhotoveni zmény pouZit, jelikoZ
zména Gzemniho pldnu nevymezuje verejné prospésné stavby, opatieni a asanace. Dale
nebyl pouZit vykres predpoklddanych zabor( plidniho fondu, jelikoZ je feSené dzemi
vymezeno vramci zastavéného tzemi a nedochdzi k novym zdbordm ZPF ani PUPFL.
Vykres Sirsich vtaht je zpracovan a vydan v méfitku 1: 50 000, tedy ve vétsim méfitku neZ
je méritko vykresu ploch a koridord zésad tizemniho rozvoje.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a

° o

jeho provadécich pravnich predpist
Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

V celém procesu pofizovani pofizovatel postupoval ve vzdjemné soucinnosti s dotéenymi
organy chranicimi verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist. Zdkonnym postupem
si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapdach projednavani navrhu Gzemniho plénu, ktera
byla respektovana.

Vterminu ke spole¢nému jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, ktera
obsahovala pozadavky na tGpravu navrhu izemniho planu:

- Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje:
,»Uzemni studie musi Fesit pfipadny stret navrhovaného vyuZiti plochy s hlukovych
zatiZzenim Gzemi (zejména ze stavajicich zdroji hluku - blizkost vlakového nadraZi) a
déle hluk z plochy prestavby nesmi prekracovat hygienické limity hluku v
chrdanéném venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech stdvajicich
staveb. Uzemni studie musi fesit zejména hluk ze souvisejici dopravy na
prijezdovych komunikacich k plose prestavby.*
Projektant doplnil kapitolu j) vyrokové Cdsti zmény o poZadavky na respektovdni
hygienickych limitG pfi pofizovdni tizemni studie.

- Méstsky urad Trebori, odbor Zivotniho prostredi:
»V ploSe prestavby P1 nelze souhlasit se vsakem srazkovych vod ze zpevnénych
ploch, dokud nebude prokazano, Ze to nebude mit vliv na $ifeni kontaminace.
Srazkové vody ze zpevnénych ploch je moZno akumulovat a vyuZivat nebo
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retenovat a regulované odvadét.

Do podminek pofizeni izemni studie v kap. j) musi byt zahrnuty dostupné poznatky
o kontaminaci aredlu s uvedenim ndpravnych opatreni.*

Projektant upravil kapitolu d) vyrokové Cdsti zmény o nemoznost zasakovat destové
vody na zpevnénych plochdch. Do kapitoly j) vyrokové &dsti zmény byl doplnén
poZadavek na sanaci kontaminovanych ploch v aredlu byvalych ZOS.

,,Podle ust. § 7 zdkona musi navrh zmény ¢&. 3 UP obce Ceské Velenice v feSeném
Uzemi zajistit ochranu stdvajicich drevin pred poskozovanim a ni¢enim. Drevina
rostouci mimo les je podle ust. § 3 odst. 1 pism. i) strom ¢i ker rostouci jednotlive i
ve skupinach ve volné krajiné i v sidelnich Gtvarech na pozemcich mimo lesni padni
fond. Navazuijici tizemni studie (US) by kromé& ndvrhu estni sité a tras infrastruktury
méla fesit predevsim podrobné prostorové uspoiradani izemi, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. Konkrétné by méla [ musi fesit ndvrh verejného
prostranstvi v okoli stavajicich dominant (vodarenské véze, kovarny a lavky), aby
novou zastavbou nedochdzelo k potla¢enti jejich dominantnosti. Dale by US méla /
musi regulovat vyskovou hladinu zastavby tak, aby nedochdzelo k pohledovému
zaclonéni dominant, stejné jako stanovit zakladni proporcni limity zastavy tak, aby
se nova zastavba nevymykala stavajicimu charakteru lokality.*

Projektant doplnil podminky pro pofizeni uzemni studie v kapitole j) vyrokové Cdsti
zmény o nutnost ndvrhu verejného prostranstvi kolem dominantnich hodnot v uzemi
a podminky na plosné a prostorové usporadani novych staveb.

Soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto oddvodnéni.

VS8echna uplatnéna stanoviska jsou soucdsti spisového materidlu Gzemniho planu,
ulozeného na obci.

V pribéhu pofizovani izemniho planu nedoslo k feseni Zadného rozporu.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani zmény byly splnény. Podrobné komplexni
zdlvodnéni navrhovaného reseni Ize nalézt v ostatnich kapitolach (zejména v kapitole j)
tohoto odlGvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje a ze zdsad uzemniho rozvoje byly
spInény (viz kapitola b) tohoto odtvodnéni).

Z pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému urcenych
k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci byl vyreSen problém: ,,fesit problém chatrajiciho
aredlu byvalé Z0S Ceské Velenice“ a ,,ochranit hodnotu byvalé vodérenské véZe“. Ostatni
problémy se nedotykaji feSeného tzemi zmény a budou provéreny v ramci zpracovani
nového tzemniho planu.

Zména provéfila lokalitu byvalého vyrobniho aredlu ZOS v Ceskych Velenicich a v ramci
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feSeni bylo navrzeno nové vyuZiti izemi — ob¢anské vybaveni - které ma za cil zajistit
podminky pro ozdraveni rozsahlého brownfieldu.

Jako podklad pro zpracovani ndvrhu zmény byla pouzita studie projekéniho atelieru Dvoiak
Architekti z fijna 2015.

V podminkach vyuZiti dzemi ploch obcanského vybaveni - komeréni bylo vylouéeno
umist'ovani ubytovacich zafizeni typu ubytoven a svobodaren.

VSechny hodnoty Gzemi jsou v ndvrhu zmény ochrdnény v kapitole b) 2. koncepce ochrany
arozvoje hodnot izemi a vymezeny v hlavnim vykresu zmény.

Koncepce verejné technické a dopravni infrastruktury nebyla zménou dotcena. Pro
napojeni lokality na ulici Vitorazskd, byla vymezena plocha dopravniinfrastruktury - silni¢ni.

Koncepce uspotadani krajiny nebyla zménou dotcena.
Uzemni rezervy nebyly v ndvrhu zmény vymezeny.

V ndvrhu zmény nebyly vymezeny verejné prospésné staveb, verejné prospésna opatreni
ani asanace, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Rozhodovani o zméndch v tizemi pro plochu prestavby P1 je podminéno zpracovanim
uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti, jelikoZ se
jedna o rozsahlé tizemi, které je nutné komplexné posoudit zejména z dopravniho hlediska
a ve vtahu k podilu zelené a retencni schopnosti tizemi.

Navrh nebyl zpracovan ve variantach.

Zména Gzemniho pldnu je zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem, vyhlaskou ¢. 500
a vyhlaskou ¢. 501.

JelikoZ dotleny organ ochrany Zivotniho prostredi ve svém stanovisku sdélil, Ze poZaduje
zpracovani vyhodnocenf vlivii koncepce na Zivotni prostredi, je vyhodnoceni vlivii zmény
Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi soucasti ndvrhu zmény tGzemniho planu.
Dotceny organ ochrany pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptadi oblast, tudiz vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi neobsahuje
vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast.

g) zprdva o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivil tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi je jednim z dkol( tizemniho
planovani. Udrzitelny rozvoj izemfi spocivd ve vyvazeném vztahu tizemnich podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolelenstvi obyvatel (tj.
pfiznivé socidlni podminky). Uvedené tfi skupiny podminek se obecné nazyvaji pilite
udrZitelného rozvoje. Vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj izemi predstavuje
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vyhodnoceni vyvazenosti vztahu téchto tff pilird.

Z provedeného hodnoceni je zfejmé, e navriend zména UP se nejvice dotykd
hospodarského a socidlniho pilife méné pilife environmentalniho.

Zména ¢&. 3 UP Ceské Velenice byla vyhodnocena ve vztahu k jednotlivym UAP obce, které
jsou stanoveny ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis. Na vétsinu
sledovanych jevil nema Zména ¢. 3 vliv, netyka se jich (114 sledovanych jev(l), na 4 sledované
jevy ma navrZzena Zména ¢. 3 pozitivni vliv (zastavéné Gzemi, plochy obcanského vybaveni,
urbanistické hodnoty, CHOPAV), na sledovany jev ,plochy vyroby“ ma zména vliv
negativni.

V ramci RURU ORP Tiebori byla zpracovédna SWOT analyza, kterd definovala silné a slabé
strdnky Uzemi a pripadné pfileZitosti a ohroZeni. Ndasledujici hodnoceni vlivii na
environmentalni, socidlni a hospodarsky pili vychazi z hodnoceni vlivii navrhované zmény
na jednotlivé slozky SWOT analyzy.

Vliv zmény UP na pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentdlni pili)

V ramci hodnoceni vlivti na Zivotni prostredi nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy
navrzené zmény na zivotni prostredi a obyvatelstvo. Potencialni mirné negativni vlivy byly
identifikovany na obyvatelstvo (predevsim hluk, znecisténé ovzdusi) a ovzdusi a klima
(navyseni emisi z dopravy).

V rémci hodnoceni vlivii na Zivotni prostredi nebyly identifikovany vyznamné negativni
sekundarni, synergické a kumulativni vlivy. Mirné negativni ssk vlivy byly identifikovany u
vlivii na obyvatelstvo a ovzdusi. Negativni ssk vlivy Ize zmirnit opatfenimi navrzenymi
v ramci predklddaného SEA hodnoceni pfipadné opatrfenimi navrZzenymi v procesu EIA, v
uzemnim ¢i stavebnim fizeni.

Z hlediska vyhodnoceni vlivii na SWOT analyzu UAP nebylo identifikovano prohlubovani
hrozeb.

Byl identifikovan mozny podil navrhované zmé&ny UP na slabych strankach:
e Narlst dopravy po nevhodnych komunikacich a v nevhodnych mistech béhem
uzavirek hlavnich taht
e Na tzemi ORP (mimo obce s pritahy komunikaci vyssich tfid) neni problém s
hlukovou zatéz
e Imisni limity latek znecist'ujicich ovzdusi nejsou prekracovany v Zadné obci

Navrzena zména posiluje nasledujici silnou stranku:
e Vy3si podil lest a vodnich ploch v porovnani s krajskym priimérem

Navrzena zména posiluje nasledujici slabé stranky:
o Staré ekologické zatéZe - zejména staré cerné skladky
e Stale Castéjsi vyuzivani nekvalitnich pevnych paliv pro lokaIni topenisté
e , Brownfields* a nevyuZivané staré zemédélské aredly
e Neumeérny tlak na expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny

Navrzena zména vyuziva identifikovanou pfileZitost:
e Ochrana a obnova pfirozeného vodniho rezZimu, revitalizace tok(i a vodnich
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ekosystém(

Celkové navrzena zména UP pfispé&je k posileni environmentalniho pilite.

Vliv zmény UP na pfiznivé socialni podminky (socidlni pilii’)

V rdmci hodnoceni vlivu zmény UP na socidlni podminky byl identifikovan pozitivni vliv na
oblast sociodemografické podminky, rekreace a bydleni.

Navrzena zména UP se nepodili na prohlubovani hrozeb SWOT analyzy UAP.

NavrZend zména UP ma pozitivni vliv na slabé stranky
e Neuplny sortiment poskytovanych sluZzeb
e Absence atraktivnéjich turistickych cilG vzhledem k orientaci na turisticky ruch

NavrZena zména UP pfispiva k dal$imu rozvoji nasleduijicich silnych stranek tzemf:
e Vzhledem ke krajské nezaméstnanosti je ORP v primérnych hodnotéach
e Orientace regionu na turisticky ruch a lazeristvi

Navrzena zména vyuziva identifikovanou pfileZitost:
e Dotaze pro zatraktivnéni opomijenych ¢asti sidel, panelovych sidlist apod.
e Zatraktivnéni obce pro mladé rodiny s détmi

Celkové Ize navrZenou zménu UP hodnotit pozitivné z hlediska socialniho pilite.

Vliv zmény UP na hospodéisky rozvoj

V rdmci hodnoceni vlivu zmé&ny UP na ekonomické podminky byl identifikovan pozitivni vliv
na oblast hospodarské podminky, rekreace a bydleni.

NavrZend zména UP ma pozitivni vliv na slabé stranky
e Neuplny sortiment poskytovanych sluzeb
e Absence atraktivnéjsich turistickych cilti vzhledem k orientaci na turisticky ruch
e Absence moZnosti pracovnich podminek v mensich obcich
e Mala vyuzivanost zemédélskych areald a ,,brownfields*

NavrZena zména UP pfispiva k dal$imu rozvoji nésleduijicich silnych stranek dzemi:
e Orientace regionu na turisticky ruch a lazeristvi

Navrzena zména vyuziva identifikovanou pfileZitost:
e Zatraktivnéni obce pro mladé rodiny s détmi
e Rozvoj turistiky a cestovniho ruchu ovlivni rozvoj celého terciérniho sektoru
e Opétovné vyuziti ,,brownfields

Celkové Ize navrZenou zménu UP hodnotit pozitivné z hlediska ekonomického pilite.

Déle byl vyhodnocen pfinos k naplfiovéni priorit stanovenych v PUR CR a ZUR JCK. Zména
¢. 3 UP Ceské Velenice neni v rozporu s uvedenymi koncepénimi materialy. Predklddana
zména naplriuje 8 priorit PUR CR, 13 se nedotykd a u dvou neni mozno vliv stanovit. Priority
ZUR Jiho&eského kraje pro zajisténi piiznivého Zivotniho prostredi nebudou Zménou &.3
UP C. Velenice ovlivnény. Posileny budou 2 priority pro hospodaf'sky rozvoj kraje a vSechny
priority pro zajisténi socidlni soudrZznosti kromé jedné, kterd se tyka ochrany verejného
zdravi.
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Z provedeného hodnoceni VVURU vyplyva, Ze navrhovana zména je mozna s nasledujicimi
podminkami:

h)

Do ploch zelené ve Zméné ¢&. 3 UP Ceské Velenice nezahrnovat zpevnéné plochy
vietné zatravriovaci dlazby.

V navazujicich fizenich zajistit v chrdnénych venkovnich prostorech staveb a
v chrdnénych venkovnich prostorech dodrZeni hygienickych limitd pro hluk.
V pripadé prekracovani hlukovych limitd je nezbytné realizovat opatreni ke snizeni
hluku.

Pri pripravé a realizaci konkrétnich zamér zachovat v maximdlné mozné mire
vzrostlé stromy.

Pfi realizaci vlastniho zdméru nezasahovat do izemi mimo resené plochy.

Vodni plochy realizovat prirozeného charakteru.

Dest'ové vody v maximalni mife zasakovat na reSenych plochach.

Pri planovani zaméru zohlednit podminky ochrany CHOPAYV Treboriska panev

V pripadé zjisténi kontaminace v aredlu provést jeji odstranéni.

Pri realizaci konkrétnich aktivit zachovat cenné objekty - historicka budova kovarny,
vodarenska véz a lavka pres zeleznici.

stanovisko krajského idradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Souhlasné stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 k ndvrhu zmény <. 3 4zemniho
planu Ceské Velenice je vdzéno na dodrzeni nésledujicich poZadavki:

1.

pfi realizaci konkrétnich aktivit zachovat cenné objekty - historicka budova kovarny,
vodarenska véz a lavka pres Zeleznici;

zohlednit vyjadfeni vodopréavniho Gfadu M&U Trebori a zahrnout do podminek pofizeni
tzemni studie v kap. j) dostupné poznatky o kontaminaci stavajiciho brownfieldu s
uvedenim napravnych opatreni;

srazkové vody nezasakovat na zpevnénych plochach dokud nebude prokazano, Ze to
nebude mit vliv na Sifeni kontaminace. U zpevnénych ploch zvolit jiny zptsob
hospodareni se srazkovou vodou nez je vsakovani — je mozné je akumulovat a vyuZzivat
nebo retenovat a regulované odvadét;

zohlednit vyjadieni orgédnu ochrany pfirody M&U Tiebori a v navazujici izemni studii
feSit podrobné prostorové usporadani izemi, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu - navrh verejnych prostranstvi v okoli stavajicich dominant (kovarna,
vodarenskd véz a lavka pres Zeleznici), aby novou zastavbou nedochazelo k potlaceni
jejich dominantnosti;

regulovat v navazujici Uzemni studii vyskovou hladinu tak, aby nedochazelo k
pohledovému zaclonéni dominant a dale stanovit zékladni propor¢ni limity zastavby
tak, aby se nova zastavba nevymykala stavajicimu charakteru lokality;

do ploch zelené nezahrnovat zpevnéné plochy vcetné zatravriovaci dlazby;
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10.
1.
12.

13.

i)

pri pfipravé a realizaci konkrétnich zaméra zajistit ochranu stédvajicich dievin (vzrostlé
stromy) pred poskozovanim a ni¢enim;

v navazujicich fizenich zajistit v chranénych venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech dodrzenf hygienickych limitd pro hluk;

v pripadé prekracovani hlukovych limit( je nezbytné realizovat opatreni ke sniZeni
hluku;

pfi realizaci vlastniho zaméru nezasahovat do tizemi mimo resené plochy;

vodni plochy realizovat prirozeného charakteru;

dest'ové vody v maximalni mif'e zasakovat na resenych plochéach;

pri planovani zdméru zohlednit podminky ochrany CHOPAV Treboriska panev.

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaZnych

divodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona bylo zohlednéno nasledné:

1.

10.

vSechny zmiriované hodnoty budou ochranény na zakladé kapitoly b)2 vyrokové ¢asti
zmeény;

podminky plynouci ze zjisténé kontaminace plochy byly zaneseny do kapitoly d)2 a j)
vyrokové Casti zmény;

poZadavky na odvadéni srazkovych vod byly zaneseny do kapitoly d)2 vyrokové casti
zmeény;

poZadavky na podrobné prostorové usporadani izemi, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného rdzu - navrh verejnych prostranstvi v okoli stavajicich dominant
byly zaneseny do kapitoly j) vyrokové ¢asti zmény;

pozadavky na regulaci vySkové hladiny a stanoveni proporcnich limith zastavby byly
zaneseny do kapitoly j) vyrokové ¢asti zmény;

do kapitoly c)3 vyrokové casti zmény byl doplnén pozadavek na nezahrnuti
zpevnénych ploch a zatravriovaci dlazby do minimalniho podilu zelené;

bude zajisténo v navazujicich fizenich - nelze fesit v izemné planovaci dokumentaci;
poZadavek na zajisténi hygienickych limitG byl zanesen do kapitoly j) vyrokové casti
zmény;

poZadavek na zajisténi opatreni ke snizovani hluku byl zanesen do kapitoly j) vyrokové
casti zmény;

stavebni zamér bude realizovan v plose prestavby P1, avsak technickd a dopravni
infrastruktura (jako vedeni el. energie, kanalizace, vodovod, komunikace,...) miZe
plochu pfestavby prekrocit, nebot je to nutné z hlediska zajisténi fungovani izemi jako
celku;
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11. podminku realizace vodnich ploch pfirozeného charakteru v celé ploSe prestavby P1
neni icelné stanovovat v této zméné tzemniho planu, jelikoZ v rdmci celého reseného
Gzemi (zejména jiz urbanizované casti ploch OVk-1) neni vyloucen vnik vodni plochy
(bazén, kasna,...) kterd bude muset byt zajisténa z hlediska prisaku vody do ptdy,
stavebni zamér na vybudovani vodniho ttvaru bude muset byt posuzovan jednotlivé
az v ramci navazujicich fizeni;

12. dest'ové vody s odkazem na poZadavky ze stanoviska ¢. 2 a 3 (viz odst. vy3e) nenfi
vhodné zasakovat na plose prestavby P1;

13. podminky vychdzejici z CHOPAV Tieboriskd panev nejsou pro feSeni ndvrhu zmény
urcujici a budou zohlednény aZ v navazuijicich fizenich.

j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné izemi nebylo zménou aktualizovano.

j) 2. odlivodnéni zikladni koncepce rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi nebyla zménou dotcena. Zménou dojde ke zméné vyuziti
Uzemi stavajictho brownfieldu ploch vyroby a skladovani (byvalé strojirny) na plochy
obcanského vybaveni. JelikoZ se jedna o rozsahlou plochu, jsou v rdmci zmény vymezeny i
plochy dopravni infrastruktury, na jejichZ zakladé miZze dojit k plynulému a bezpe¢nému
napojeni lokality na dopravni systém mésta.

Aby mohlo mésto zajistit ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musely byt vSechny hodnoty
vyhledané pofizovatelem - uvedené ve schvaleném zadani zmény - popsany a zakotveny
do vyrokové ¢ast zmény izemniho planu, coZ zajisti respektovani hodnot spravnimi organy
(zejména pfi posuzovani zaméri stavebnim uUradem dle § 9o stavebniho zakona) a
v neposledni fad€ i samostatnymi uzivateli Gzemi. V cilech tizemniho planovani v § 18 odst.
4 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. VSechny stavebni zdméry, které budou vbudoucnu stavebnim udrfadem
povolovéany, a které se budou néjakym zplisobem hodnoty dotykat (zmény realizované
pfimo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné souvisi) museji byt
posuzovdny sohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a prostorové
usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvkd). Nesmi byt povolovany takové zmény v izemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.
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j) 3. oddvodnéni urbanistické koncepce

Aredl byvalych Zelezni¢nich opraven v Ceskych Velenicich, s historii sahajici a? do obdobi
Rakouska-Uherska, byl opustén v roce 2014, kdy oficidlné skodil provoz opraven a strojiren
a od té doby cekd na nové vyuziti. Pro takto velkou plochu brownfieldu, kterd jesté neni
v havarijnim stavu, je nutné najit racionalni vyuZiti v kratkém ¢asovém horizontu. Dle studie
projekéniho atelieru Dvordk Architekti z fijna 2015 by mohlo byt nové vyuZiti Gzemi
byvalého aredlu ZOS smé&fovano k rekreacnim, sportovnim a obchodnim aktivitam, které
by se snoubili vjednom velkém aredlu zdbavniho parku. Projektant tedy navrhl celou
lokalitu jako plochu prestavby P1 (lokalita je v zastavéném dzemi) s vyuZitim Gzemi
obcdanského vybaveni a plochou dopravni infrastruktury, ktera zajisti napojeni celé lokality
na dopravni systém mésta Ceské Velenice.

Stavebni zamér zabavniho parku je moZné realizovat v plochach ob¢anského vybaveni -
komercni, které byly - s ohledem na pfirodni prostredi severozdpadni ¢asti lokality -
rozdéleny na dvé plochy: OVk-1a OVk-2. Kdy plocha OVk-1 podita s max. vyuZitim stavajicich
staveb byvalého aredlu ZOS a zpevnénych ploch ve prospéch zfizeni parkovacich stani, a
plocha OVk-2 ma plnit funkci pfirodniho parku, kde je vyhodné v maximalni mozné mire
zachovat stavajici zelen, ktera bude zajist'ovat nenuceny prechod urbanizovaného tzemi
do volné krajiny, jenZ se v této casti spravniho Gizemi mésta vyznacuje vysokym pomérem
lesnich porost( - a v nékterych ¢astech - i vyskytem zvlasté chranénych rostlin a Zivo¢ichd.
Pfi vyuZivani obou ploch musi byt respektovany vSechny hodnoty Gzemi a vSechny limity
vyuZiti Gzemi, zejm. ty, které jsou zobrazeny v koordina¢nim vykresu.

Podminky pro vyuziti plochy prestavby byly stanoveny na zdkladé charakteru Uzemi,
krajinného razu a vSech limitlim vyuZiti izemi. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
ulice Vitorazska, které jiz historicky umoZriovala hlavni vstup do byvalého aredlu ZOS Ceské
Velenice. Pro zajisténi kvalitniho pésiho napojeni lokality je podminkou vyuZiti plochy
zachovani stavajici lavky pres Zeleznici v severni ¢asti feSeného tizemi, coz velice zefektivni
spojeni centra a hlavniho dopravniho uzlu (nadrazi) s navrhovanym zabavnim parkem. Aby
nedochazelo k zatéZovéni dopravniho systému odstavovanim a parkovanim osobnich
automobil pfi ulici Vitorazskd a dal$iho prilehlého okoli, je nutné vybudovat parkovisté
v plose OVk-1. Pfirodni charakter okrajové &asti sidla Ceské Velenice musi byt zachovan
s ohledem na zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi, a proto byl stanoven minimalni
podil zelené v plose OVk-2 — nejméné 50 %. Do podilu zelené se vSak nezapoditdvaji
zpevnéné plochy ani zatravriovaci dlazby.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury neni zménou vyrazné dotéena. Zakladem je
kvalitni bezpecné a dostatecné kapacitni napojeni ploch ob¢anského vybaveni na stavajici
méstkou dopravni sit. Toto napojeni je mozné realizovat vrdmci plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni Dls-1, kterd byla vymezena v jizni ¢asti plochy prestavby P1 (napft.
kruhovou kfiZovatkou).

Nové vyuziti lokality brownfieldu s sebou nese zvysené pozadavky na parkovani vozidel,
které bude nutné zajistit v ramci plochy oblanského vybaveni - komeréni OVk-1. Neni
mozné zatéZovat hlavni dopravni trasu - ulici Vitorazskd — odstavovanim a parkovanim
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vozidel.

Koncepce verejné technické infrastruktury nebude zménou vyrazné dotlena, jelikoZ
dimenze na provoz vyrobniho aredlu jsou v sou¢asné dobé vyhovuijici i pro navrhované
vyuziti ob¢anské vybavenosti. Individualné bude nutné rekonstruovat ¢i dostavét nékteré
stavby a zafizeni technické infrastruktury (kanalizacni sit, trafostanice, vodovodni fad,
atp.), ale to bude provedeno az na zékladé podrobnéjsi dokumentace, kterd bude reagovat
na prostorové a plosné usporadani jednotlivych staveb a ostatnich zafizeni. Pfi navrhovani
systému odvadéni destovych vod musi byt pfihlédnuto k evidované kontaminované
lokalité ,,Z0S Ceské Velenice“ (ID 22711001) v Systému evidence kontaminovanych mist a
navrhnout takové reseni, které neumozni pronikdni moznych kontaminovanych latek do
horninového prostredi a ndsledné do povrchovych i podpovrchovych vod.

Koncepce ob¢anského vybaveni patficiho do verejné infrastruktury neni zménou dotcena.
V plochdch OV-1a OV-2 Ize umist'ovat stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni, at' uz se jedna
o ob&anské vybaveni komeréni nebo obc¢anské vybaveni ndleZejici do verejné infrastruktury
(viz odtvodnéni ploch ob&anského vybaveni v kapitole f).

Koncepce verejnych prostranstvi neni zménou dotcena. Z hlediska vefejné pfistupnosti je
vramci zmény ochranéno pési propojeni po stdvajici lavce nad Zeleznici spojujici areal
byvalych ZOS se severni méstkou &tvrti Ceskych Velenic.

j) 5. oddvodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni zménou dotcena. Plocha prestavby P1 navazuje na
otevrenou krajinu s lesnim komplexem v severni ¢asti spravniho tzemi mésta. Provazanost
urbanizovaného tizemi s volnou krajinou je zajisténa poZadavkem na minimalni pomér zelené
50 % v ploSe OVk-2 — zde je uvazovano s prirodnim zabavnim parkem, kde by bylo velice
vyhodné zachovat jiz stavajici vzrostlou zeler.

7

j) 6. odivodnéni ploch dle zplsobu vyuZiti

Na tvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovéni pozemki
a umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a udkoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter tizemi je obecnym poZzadavkem
takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivéni a umist'ovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu tizemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydleni a hodnot tizemi, nelze postihnout
v celostnim koncep¢nim dokumentu jakym je Uzemni plan, kdy nejsou zndmi konkrétni
zadméry na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych
podminek vyuZiti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu.
Stavebni zamér hodnoti spravni Gfad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym dikazdm (vcetné
argumentace Zadatele). Pfipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich pfedpisii i z
individudiniho posouzeni raznych hodnotovych hledisek podle kol verejné spravy v
prislusnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana verejného zdravi, ochrana
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zemédélského pudniho fondu, obrana stdtu, rozvoj verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuZivat vidy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Gzemi. Hranici, kdy jesté zdmér akceptovat jako
pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétsinou
stavebnfi tfad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pripadech ani neni mozno ho pfiradit k Zddnému stanovenému
vyuZiti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti ma nejblize, a zda je v souladu ¢ rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy.

Viechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zpidsobem vyuZiti museji splfiovat
poZadavky na hygienickou ochranu pfed negativnimi vlivy. Jde o to, aby maximalni hranice
negativnich vlivd, nepiekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zadné v budoucnu
vyhlasované pdsmo tykajici se negativnich vlivéi na okoli nesmi hranici vymezené plochy
prekrocit.

Umist'ovani staveb a zafizeni, které maji charakter chrdnéného venkovniho prostoru ¢i
chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napft. bydleni, ob¢anského vybaveni),
které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim
zérfenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi) nesmi mit
charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb.
Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi, napf. hluku, zapachu,
neionizujictho zéreni (napr. trafostanice, elektricka vedeni, stavby pro zemédélstvi), nesmi
byt umistovény tak, aby do chranénych venkovnich prostor(i staveb a chranénych
venkovnich prostort zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv(i z téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy je predchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach v
blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni tcely a pro sport a
funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni
prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢ vyloudeni predpokladané
hlukové zatéZe. Umist'ovéni novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obcanské
vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tiely a
funkcné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem (chranény venkovni
prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku & vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

Neopomenutelna je ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zafizeni,
které maiji charakter chrdnéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru
staveb - stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu stavby pro tcely skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni Ucely a funkéné obdobné stavby a plochy
vyZadujici ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni prostor) — mohou byt v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportovist umist'ovany az po splnéni hygienickych limit z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Nasledné umistovani novych stavebnich
zaméru pro sport mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob¢anské
vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni Gcely a
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funkcné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem (chrédnény venkovni
prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vyloudeni predpoklddané
hlukové zatéze.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI

Z3klad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy oblanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuiji za Géelem
zajisténi podminek pro priméfené umisténi dostupnost a vyuZivdni staveb obéanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pirevaZujici Gcel vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni — patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢&.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru - podnikatelskd ¢innost, obchodni ¢innost a
ddle sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

ver'ejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z3douci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé dostate¢né
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi urbanizovaného tizemi, volné pfistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni
nadrZi, retencni nddrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem autochtonnich
druhd, kterd zajisti pohlceni vétsSiny negativnich vlivii urbanizovaného Gzemi. Verejna
prostranstvi tradiné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, krizky, boZi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamdtniky, sochy, informaéni panely, tabule, desky,
apod.

zeleri - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleri a zakomponovani staveb
do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druht rostlin. Nebot’
pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé
vystavby na okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfi
pfijezdu do mésta.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuZziti umoZriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uZivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v tzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tGizemi atd. véetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zd(iraznit, Ze se nejedna o rdzné doplrikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

uzemni systém ekologické stability - (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) Do téchto ploch je mozZné umistiovat technickou a dopravni infrastrukturu
mistniho vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd
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nespada do parametr(i nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a
technicka infrastruktura, kterd zajiSt'uje chod mésta a rozviji technické zazemi a vybavenost
mésta. Patfi sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim,
atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a =zafizeni pro
zneskodriovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni,
elektronickd komunikacni zarizen).

Podminéné pripustné vyuZiti:

bydleni pod podminkou Ze bude prokazino splnéni hlukovych limit v chranéném
venkovnim prostoru staveb (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu ktomuto
obdanskému vybaveni, které muize byt zdrojem hluku nebo vibraci (napt. sportovisté,
hudebni klub, obchodni centrum, zdbavni park, ...). Bydleni musi prokdzat splnéni
hygienickych limitd a mdZe byt povoleno jen za predpokladu vyfeseni negativnich vlivd,
které vznikaji pfi uZivani a provozovdni staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (fesi hlukova
studie).

Nepripustné vyuZiti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochdach nepfipustné, nebot' narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery je v historickych souvislostech téchto staveb prosty.

ubytovny a svobodarny - poskytujici prechodné ubytovani - (§ 2 pism. c) bod 4. vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) Ze staveb ubytovacich zafizeni jsou vylouceny ubytovny a svobodarny,
které svym charakterem neodpovidaji navrhovanému vyuZivani dzemi. Proto byly
vylouceny z pfipustného vyuziti.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Vtomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostfedi pro volnolasové aktivity, sport a odpocinek (napr. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru
(pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napfr.
zemédélské aredly hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a
krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (nap¥. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli v8ak technicka
zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) - viz predchdzejici odstavec

Nepripustné vyuZiti:
SpecifictéjsSi podminky pro prostorové uspordadani uzemi a podminky pro ochranu
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krajinného razu nebyly pro tyto plochy - vzhledem k charakteru tzemi (vyrobniho
brownfieldu) - stanoveny. Podrobnéjsi podminky budou vymezeny v Gzemni studii, jejiz
zpracovani je podminéno touto zménou tizemniho planu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy vyuZiti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zplsobu vyuZiti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pfistupnosti, napiiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prode;j,
ploch téZby nerosti”. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevaZzujici icel vyuZiti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuZiti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Zeleznicni drahy - (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch ob¢anského
vybaveni

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samoziejmé také zeleri, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pFipustné vyuziti ploch ob¢anského
vybaveni
uzemni systém ekologické stability - (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuZiti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuZiti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je moZzné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametri nadmistnosti (definovéno
v ZUR). Je to tedy veFejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod mésta a rozviji
technické zazemi a vybavenost mésta. Technicka infrastruktura mdze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoZnéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

bydleni véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovdny negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochdach pfipustné.
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rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky €. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemé&délstvi véetné staveb pro zemédé&lstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz
predchozi odstavec

Nepripustné vyuziti:

Vewvs

Specifi¢téjsi podminky pro prostorové usporadani tuzemi a podminky pro ochranu
krajinného razu nebyly pro tyto plochy - vzhledem k Gcelu vymezeni plochy a charakteru
stdvajici zastavby - stanoveny.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatifeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prdava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro kterd Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné izemniho planu vymezovany.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospéinych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni préavo,
nejsou ve zméné vymezovany.

j) 9. odlivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatreni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 10. odlivodnéni vymezeni ploch a koridorl Gizemnich rezerv

Plochy a koridory izemnich rezerv nebyly ve zméné tzemniho planu vymezeny.
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j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovéni o
zméndch v izemi podminéno zpracovdnim Gizemni studie

V ramcifeSeni zmény Gizemniho planu byla vymezena jedna plocha prestavby - P1 - ve které
jsou zmény v Gzemi podminény zpracovanim tzemni studie. Tzn., Ze jakykoli stavebni
zamér v ploSe P1, miZe byt realizovan az poté, co bude zpracovana tzemni studie, kterd
provéfi podrobnéjSi podminky pro vyuziti ploch ob¢anského vybaveni - komeréniho a
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, a o niZ budou data vloZena do evidence Gizemné
planovaci ¢innosti. Redeni Gzemni studie mbZe v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury (jako vedeni el. energie, kanalizace, vodovod, komunikace,...) plochu
prestavby prekrocit.

Podminky pro pofizeni tizemni studie jsou vztaZzeny zejména k feseni dopravni a technické
infrastruktury a vymezeni ploch zelené. V tizemni studii musi byt zajistény podminky pro
dodrzZeni hygienickych limitd v Gzemi. Musi byt zajisténo hlukové zatiZeni Uzemi ze
stavajicich zdrojl hluku, jako je blizkost vlakového nadrazi. Hluk z plochy prestavby nesmi
prekracovat hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru a v chranénych
venkovnich prostorech stavajicich staveb. Uzemni studie musi fesit zejména hluk ze
souvisejici dopravy na prijezdovych komunikacich k plose prestavby.

Viazemni studii musi byt navrZeno ndpravné opatieni (sanace) evidovaného
kontaminovaného mista ,,Z0S Ceské Velenice“, jelikoZ kontaminace je stanovena nad
uroven pfipustnych legislativnich limitd. V Gzemi hrozi migrace kontaminovanych latek
(ropnych latek) horninovym prostiedim a nasledné znelisténi povrchovych a podzemnich
vod, které se béZné v tomto pripadé mizou Sifit ve vzdalenosti jednoho kilometru a vice.
Vzhledem k existenci vyznamnych hodnot v Gizemi - jako je kovarna a vodarenska véz - musi
byt v zemni studii v jejich bezprostrednim okoli navrZzeno dostate¢né kapacitni verejné
prostranstvi, aby nedochazelo k potlaceni dominantnosti téchto hodnot. V Gzemi studii
dale musi byt stanoveny podrobnéjsi plosné a prostorové podminky pro umistovani
novych staveb s ohledem na stévajici vyskovou hladinu a proporce stavajici zastavby ve
vazbé na krajinny raz mista.

Lhita pro pofizeni izemni studie a jeji vioZeni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti byla
stanovena pfimérené, vzhledem k platnosti Uzemniho planu obce, mistnich podminek a
znalosti pomér(i v Gzemi, a je stanovena do CtyF let od nabyti Gcinnosti této zmény
uzemniho planu.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuZiti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch
Redeni zmény je zaloZeno na opétovném vyuZiti zastavéného tzemi - brownfieldu
byvalého aredlu ZOS - a nedochézi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, které by

vyvolavaly zéabory pozemki piidniho fondu.
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I) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FfeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména Uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zdsadach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného
reseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené pro
pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa neni nutné zpracovdvat, vzhledem k charakteru
ménénych asti.

n) rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

K ndvrhu zmény dzemniho planu nebyly uplatnény zadné namitky.

o) vyporadani pripominek

K ndvrhu zmény Uzemniho planu nebyly uplatnény Zadné pripominky dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona.

p) udaje o poctu listG odivodnéni zmény Gzemniho planu
a poctu vykresi k nému pripojené grafické casti

Pocet listl (stranek) oddvodnéni zmény izemniho plénu 14 (28)

Pocet vykresd k nému pfipojené grafické casti 2
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Pouceni :
Proti zméné uzemniho planu obce Ceské Velenice vydané formou opatieni obecné povahy

nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu
2. grafickd ¢ast oddvodnéni zmény izemniho planu

o
\

Pavel Chabinio

Ing. Jaromir Sliva, MBA
starosta mésta mistostarosta miésta
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