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Zastupitelstvo mésta Ceské Velenice, pFisluné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
.stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s
ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(, a dale v
souladu s ustanovenim § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisq,

vydava

ZMENU C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE CESKE VELENICE
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|.  Vyrokova éast zmény UPO Ceské Velenice

| l.a. Zmény v UPO Ceské Velenice

UPO Ceské Velenice se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1] V Kkapitole 2.3. Plochy ob&anského vybaveni — O, v Casti pfipustné vyuziti, se za text ,v plochach
OK zarizeni pro obchod” vklada text novy, ktery zni ,, obchodni prodej a sluzby*

[2] V kapitole 2.6. Plochy vefejné zelené — Z, v &asti ZP — PARKY A VEREJNA ZELEN pripustné
vyuziti, se za text ,chodniky, cyklostezky“ vklada nova odrazky, resp. novy text, ktery zni ,terénni
upravy*

[3] V kapitole 2.7. Plochy vefejnych prostranstvi — U, v &asti funkéni typy, se za text ,UO - OSTATN/
ULICNI PROSTORY* vkladad nova odrazka, resp. novy text, ktery zni ,UP — VEREJNA
PROSTRANSTVI OSTATNI*

[4] V kapitole 2.7. Plochy vefejnych prostranstvi — U se za text ,odstavné a parkovaci plochy,
cyklistické stezky“ vklada text novy, ktery zni:
,UP — VEREJNA PROSTRANSTVI/ OSTATNI
Hlavni vyuziti:
- pozemkKky verejnych komunikaci a prostranstvi (namésti, ndavesni prostory, ulice, trzisté,
chodniky, ucelové komunikace, cesty pro pési apod.)
Pripustné vyuZiti:
chodniky, stezky, lavky, naucné stezky, altany, pergoly, hristé, loubi, stanky, drobna
architektura ulicniho mobiliare
odstavné a parkovaci plochy pro potfeby mésta
cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku
verejna zelen, parky a dalsSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani
souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni, technické infrastruktury, turistické
infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s ic¢elem verejnych prostranstvi
- protipovodriova opatreni, protierozni opatfeni a retencni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
- pripustné je vyuziti pro prvky USES a v pripadé, Ze v nékterych plochéch jsou prvky
USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim vyuZitim
Podminéné pripustné vyuZiti:
- umistovani staveb dopravni infrastruktury v pfipadé smérové ¢i vySkové upravy jejich
trasy a homogenizace jejich Sirky provadéné v ramci oprav a uprav stavajicich silnic
II. a lll. tfid, za podminky, Ze rozsifeni nebo uprava negativné nezasahnou stavajici
zastavéné uzemi
Nepripustné vyuZiti:
- jina nezZ hlavni a pripustna vyuZiti
- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pohyb obyvatel

Podminky prostorového usporadani:
- minimalni podil zelené 50 % z plochy UP

[5] V kapitole 3. Vymezeni zastavitelného Uzemi se v tabulce u plochy oznacené €islem 69 text ,2,53“
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,2,30%

[6] V kapitole 3. Vymezeni zastaviteIného uzemi se v tabulce u plochy oznacené Cislem 82 text ,3;34“
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,3,13*

[7] V kapitole 3. Vymezeni zastaviteIného Uzemi se v tabulce u plochy oznacené Cislem 85 text , 765
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,5,41"
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[8] V kapitole 3. Vymezeni zastavitelného Uuzemi se doplfuje tabulka a to tak, Ze za posledni fadek,
resp. plochu ozna¢enou Cislem 101 vkladaji Fadky nové, které zni:

; Obcanské vybaveni (OK) — rozSifeni zastavitelné plochy pro
4.01 Tr. Csl. Legii | 0,21 |ucely budovani parkovisté. Ve stanoveném zaplavovém uzemi
nesmi dojit ke zhorseni odtokovych poméru.

Obcanské vybaveni (OK) — realizaci vystavby dojde k uzavieni
proluky podél TF. Csl. Legii v blizkosti celnice. Ve
stanoveném zdaplavovém uzemi nesmi dojit ke zhorseni
odtokovych pomérii.

4.02 T¢. Csl. Legii | 0,635

Bydleni (BR) — lokalita umozniujici dotvofeni ulicové zastavby

403 | Pastviny 023 | hodél nové vzniklé ulice

Bydleni (BR) — lokalita umozniujici dotvofeni ulicové zastavby

404 | Pastviny 0.25 | hodél nové vzniklé ulice

Bydleni (BR) — lokalita umozniujici dotvofeni ulicové zastavby

4.05 | Pastviny 0126 | odél nové vzniklé ulice

Plochy verejnych prostranstvi ostatni (UP) - lokalita

4.06 Na Sadech 05 umoziujici parkovisté, hristé, plochy zelené

Plochy vefejné zelené — parky a verejna zelen (ZP) — lokalita
rekreacni areal 359 umozni zkvalitnéni stdvajiciho uzemi Ve
—u Luznice IV ' stanoveném zaplavovém uzemi nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych pomérii.

4.07

[9] V kapitole 8. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav, v tabulce
vefejné prospésnych staveb - plochy pro sport a rekreace, se vefejné prospésna stavba oznaCena
indexem R3 rusi.

R | W —edieN

. Odiivodnéni zmény é. 4 UPO

‘ Il.a. Postup pfi pofizeni zmény izemniho planu obce

Pofizeni zmény &. 4 uzemniho planu obce Ceské Velenice

Zastupitelstvo mésta Ceské Velenice na svém 25. zasedani ze dne 30.7.2018 rozhodlo o pofizeni
zmény &. 4 uzemniho planu obce Ceské Velenice (dale jen ,zména“). Jednalo se o dva navrhy na
zménu UPO Ceské Velenice a o zménu UPO Ceské Velenice z vlastniho podnétu mésta Ceské
Velenice.

Urgenym zastupitelem byl uréen starosta mésta Ceské Velenice Ing. Jaromir Sliva, MBA.

Pofizovatelem je dle rozhodnuti rady mésta Ceské Velenice ze dne 27.6.2018 pod &.j. 111 bod
1425 — STUDIO MAP s.r.0., ICO: 06856781, se sidlem B. Smetany 10, 370 01 Ceské Budé&jovice. Ten
zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkl, pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, dle § 6 odst. 2
stavebniho zakona.

Zpracovatelem zmény je spol. Brdha a Krampera Architekti, spol. s r.o. , Riegrova 1745/59 370 01
Ceské Budgjovice, 1C: 03184439 — ktery je sou¢asné zpracovatelem nového Gzemniho planu Ceské
Velenice.

Zména byla vyvolana na zékladé dvou navrhd na zménu a déale z vlastniho podnétu mésta Ceské
Velenice. Byl zvolen zkraceny postup pofizovnani zmény uzemniho planu dle §35 a. Pofizovatel
vyhodnotil navrhy na pofizeni zmény Uuzemniho plany obce Ceské Velenice v souladu s pravnimi
predpisy.
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Stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, konstatovalo Ze nemize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Stanoviska krajského Ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho
planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d),
konstatovalo, e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmé&ny UPO Ceské Velenice na Zivotni
prostiedi.

Verejné projednani

Dne 2.8.2018 pofizovatel v souladu s § 55b stavebniho zakona zaslal jednotlivé oznameni o
konani vefejného projednani navrhu zmény &. 4 tzemniho planu obce Ceské Velenice, ve zkraceném
postupu pofizovani dotéenym organim, sousednim obcim, opravnénym invertorlm a krajskému
Ufadu. Oznameni o konani vefejného projednéni bylo téZ doru¢eno vefejnou vyhlaskou zvefejnénou
na Ufedni desce méstského Ufadu Ceské Velenice dne 2.8.2018. Vefejné projednani se konalo dne
6.9 2018 v 14:30 hodin v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Ceské Velenice. Odborny vyklad o
projednavané zméné provedl zpracovatel zmény ing. arch. Jifi Brtha, vyklad z procesniho hlediska
proved| pofizovatel Ing. Lenka Simova. O pribé&hu projednani byl proveden pisemny zaznam, ktery je
soucasti spisu.

Stanoviska dorucena v ramci faze vefejného projednani jsou podrobnéji rozepsana v samostatné
kapitole tohoto odlvodnéni. Z projednani vyplynuly pozadavky pro Upravu navrhu zmény, tyto Upravy
v8ak nemaji charakter podstatné upravy zmény.

Namitky ani pfipominky pofizovatel v ramci projednani neobdrzel.

Nasledné zaslal pofizovatel zadost o stanovisko nadfizenému organu uzemniho planovani. Krajsky
ufad posoudil navrh zmény. Stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky.

Vydani a nabyti Gc¢innosti zmény €. 4 Gzemniho planu obce €eské Velenice

O vydani zmény & 4 Gzemniho planu obce Ceské Velenice rozhodlo Zastupitelstvo mésta dne
24.9.2018 pod usnesenim 26/6.

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirS§ich vztaht v uzemi ‘

Spravni Uzemi mésta Ceské Velenice se nachazi v okrese Trebor asi 1 km vychodné od MESTA
Nové Hrady podél statni hranice s Rakouskem. Ceské Velenice se skladaji z jednoho katastralniho
uzemi (k.u. Ceské Velenice).

Z hlediska $irSich vztaht sousedi mésto Ceské Velenice se spravnim Gzemim mésta Nové Hrady
a obcemi Nova Ves nad LuZnici.

Zména ¢&. 4 UPO respektuje tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Jejim obsahem je 5
lokalit, véechny lokality se nachazi v k. u. Ceské Velenice. Jedna lokalita se dotyka statni hranice s
Rakouskem: lokalita Z4-5.

Z hlediska $irsich vztaht zména €. 4 UPO nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Navrh obsazeny ve zméné ¢.4 UPO nema dopad na spravni Uzemi sousednich obci.

Il.c. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Il.c.1. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR), stanovuje
celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi republiky, ur€uje
hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro
dot&ené resorty a zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci (dale jen ,UPD*), a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z PUR vyplyva, Ze Gzemi neni sougasti
e rozvojové oblasti nebo rozvojové osy

e specifické oblasti
e koridoru a plochy dopravni infrastruktury,

3
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e Kkoridoru a plochy technické infrastruktury narodniho vyznamu a souvisejicich
rozvojovych zaméru,

e Uzemi podléhajicimu dalSim Ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Ufady a
pro uzemni planovani nadmistniho vyznamu.

Dale jsou z PUR respektovany vymezené koridory dopravni infrastruktury celostatniho vyznamu —
koridor dopravni infrastruktury pro umisténi Zeleznice ZD4.

Navrh zmény respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Zmeéna vymezuje Casti zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi. Jedna se o loklaity:

Lokalita Z4-5 tato plocha je vymezna funkCni vyuziti - plochy vefejné zelené — parky a vefejna
zelen. Tyto plochy jsou vymezeny primarné pro parkové upravené plochy vefejné zelené s
odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin a slouzi jako soucast urbanistické koncepce mésta,
slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Tato plocha je provazana na zastavitelnou plochu zelené
rekreacni tvofici pas o délce cca 770 m. V ramci ploch vefejné zelené — parky jsou pfipustény stavby
dopliikové funkce, napf. hfisté pro déti, altany, vefejné WC a stavby dopravni infrastruktury, napf.
podzemnich garaze. Nicméné zména &.4 UPO Ceské Velenice stanovuje pro plochu Z4-5 podminku,
Ze ve stanoveném zéplavovém Uzemi nesmi dojit ke zhor$eni odtokovych pomér. Cimz nevznika
rziko vzniku povodnovych Skod.

Lokalita Z4-1 Navrhovana plocha se nachazi Caste€né ve stabilizovaném uzemi v pfimé vazbé na
navrhovanou plochu OK s identifikaénim Cislem (dale jen i.¢.) 49. DUvodem zmény je pozZadavek na
rozSifeni parkovisté. Plochou probiha hranice zaplavového uzemi s periodicitou 100 let, ktera je pIné
respektovana. V ramci této plochy vymezené zménou &.4 UPO Ceské Velenice je stanoveno, ze ve
stanoveném zaplavovém Gzemi nesmi dojit ke zhor$eni odtokovych pomérd. Timto tak nevznika riziko
vzniku povodriovych 8kod. Plocha se &aste€né nachazi na zastavéném Uzemi a navazuje na
zastavitelné uzemi.

Lokalita Z4-2 v lokalité je zménén zpusob vyuziti zastavitelné plochy krajinné zény pfirodni EK i.¢.
50a navrh, plochy dopravy — hlavni méstské parkovisté DP stav, plochy krajinné zény pfirodni — trvaly
travni porost LT stav na novy zplsob vyuZiti - zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — zafizeni
komeréni OK. ReSeného Gzemi se hranice zaplavového Uzemi s periodicitou 100 let dotyk& pouze
okrajové, v rozsahu cca 100 m? (z celkové vyméry 6350 m?) .V ramci této plochy vymezené zménou
¢.4 UPO Ceské Velenice je stanoveno, Ze ve stanoveném zaplavovém Gzemi nesmi dojit ke zhor$eni
odtokovych poméri. Cimz nevznika rziko vzniku povodfiovych $kod. Plocha se &asteéné nachazi na
zastavéném Uzemi a navazuje na zastavitelné Uzemi.

1l.c.2. Vyhodnoceni souladu se zasadami Uzemniho rozvoje jiho¢eského kraje

Regené Uzemi je soudasti Zasad lzemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale jen ZUR JCK), které
byly vydany Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011 s ué€innosti od 7.11.2011, ve znéni
aktualizace €. 6 vydané Zastupitelstvem Jiho&eského kraje s nabyti u¢innosti dne 9. 3. 2018.

Z vyrokové é&asti ZUR JCK v platném znéni vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény

nasledovné:

1) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové &asti v ZUR
JCK v platném znéni) je v UPO respektovano zajisténim a vyvazenym fesenim priorit v ramci
jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje.

Soulad zmény &. 4 UPO s prioritami pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi je Fesen

v nasledujicich bodech:

¢ podminky pro zachovani rozmaniné, esteticky a ekologicky stabilni krajiny jsou vytvafeny a
zajistény zejména prostfednictvim vymezené plochy vefejné zelené — parky a vefejna zelen
(ZP) nachazejici se podél statnich hranic s Rakouskem,

e pfi FeSeni zmény &. 4 UPO je zohledn&no vymezeni Fe$eného Gizemi ve stanovenych typech
krajiny a jsou respekovany stanovené zasady pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach
v uzemi,

e 7 hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému v feSeném uzemi
jsou respektovany podminky ochrannych pasem a jsou navrZzena Uzemni opatfeni s cilem
zabezpecit ochranu zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci potfeby v
uzemi,

o 7 hlediska ochrany ovzdusi, pud a vod v Uzemi pfed zneci$ténim nejsou navrhovany zadné




Zména ¢&. 4 UPO Ceské Velenice 18-025.3
Opatfeni obecné povahy zari 2018

zafizeni, €innost a dé&je s negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi

Soulad zmény &. 4 UPO s prioritami pro zaji$téni hospodaiského rozvoje kraje je feden v

nasledujicich bodech:

e pfi feSeni zmény &. 4 UPO jsou prednostné vyuZivany plochy a objekty vhodné k podnikani
v navaznosti na zastavéné uzemi, s vyuzitim proluk v zastavéném uzemi, navrhem zmény
&. 4 UPO jsou zlep$eny podminky pro vyuzivani zastavéného Gzemi,

e navrhem ploch ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni dojde ke zvySeni hospodarského
rozvoje v oblasti s mirnym urbanistickym potencialem.

Soulad zmény &. 4 UPO s prioritami pro zaji$téni socidlni soudrZnosti obyvatel:

e je vyuzita priorita pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné
Uzemi, jsou respektovany stavajici historicky utvarené sidelni struktury,

e je provedeno vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, jehoz cilem bylo provéfeni, zda-li jsou vytvafeny podminky
pro rovhomeérny rozvoj uzemi, tj. vytvofeny uzemné planovaci pfedpoklady pro snizovani
nezaméstanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel,

e zména &. 4 UPO rozsitila plochu pro bydleni v rodinnych domech v ulicové zastavbé, &imz
se zvysi socialni soudrznost obyvatel,

e pii feSeni zmény & 4 UPO je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku
krajiny a vyrazné naruSujici krajinny a architektonicky raz,

e jsou respektovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR,

e navrhem novych inzenyrskych siti bude zajisténo zvySeni socialni soudrznosti obyvatel a
vytvareny podminky pro rovhomeérny rozvoj Uzemi.

2) Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
(kapitola b) vyrokové éasti v ZUR JCK v platném znéni) je v souladu, zména &. 4 UPO nelezi
uvnitf Zzadné nadmistni rozvojové oblasti.

3) Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dal8ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové &asti v ZUR JCK
v platném znéni) je v souladu se zasadami pro Uzemné planovaci &innosti a rozhodovani
v lzemi specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Re$ené tzemi zmény &. 4 UPO je soudasti
specifické oblasti nadmistniho vyznamu Treborisko — Novohradsko N-SOB2, podporuje feSeni
k vyvazenému a unosnému zatizeni pfirody a krajiny, zohledfuje ochranu pfirodnich hodnot
s navrhovanymi socioekonomickymi aktivitami. Zména &. 4 UPO respektuje a podporuje rozvoj
turistiky a cestovniho ruchu, nenavrhuje zadné nekoncepéni plochy individualni rekreace,
podporuje zkvalitiovani a zlepSovani dopravni dostupnosti Uzemi a posiluje pfeshraniéni
vazby.

Zména &. 4 UPO nevymezuje 24dné dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

4) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a
Uzemnich rezerv (kapitola d) vyrokové &asti v ZUR JCK v platném znéni) je v souladu, v
feSeném Uzemi zmény &. 4 UPO se nenachazi plochy ani koridory nadmistniho vyznamu,
v&etné ploch a koridortl vefejné infrastruktury, USESu ani Gzemnich rezerv.

5) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje (kapitola e) vyrokové ¢asti ZUR ve platném znéni).

Soulad zmény &. 4 UPO se ZUR JCK v platném znéni v oblasti stanovenych podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je zajiStén respektovanim téchto zasad pro
rozhodovani o zmé&nach na uzemi nasledovné:

e pfi feSeni zmény &. 4 UPO je navrzena koncepce sméfujici k vyvazenosti zajm( ochrany
pfirody a zajmU podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit,
o pii feSeni zmény &. 4 UPO je respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného razu
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(krajina lesopolni),

e pfi feSeni zmény & 4 UPO jsou respektovany vodohospodafské zajmy v Gzemi, ochrana
vodnich tokl, vodnich ploch, ochrana zdrojli podzemni a povrchové vody, ochrana vodnich
ekosystémd,

e nové zastavitalné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi

Soulad zmény &. 4 UPO se ZUR JCK v platném znéni v oblasti stanovenych podminek
koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot je zajitén respektovanim téchto zasad pro
rozhodovani o0 zménach na uzemi nasledovné:

e ochrana Uzemi s archeologickymi nalezy je zajiSténa formou vymezeni limitd vyuziti Gzemi a
stanovenymi podminkami vyuziti ploch vymezenych v téchto uzemich,

e do fe$eni zmény &. 4 UPO jsou zapracovany Uzemni podminky pro zabezped&eni ochrany a
péce o nemovity pamatkovy fond a o chranéna pamatkova uzemi,

e navrhem zmény &. 4 UPO je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné
narusujici krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické pohledy,

e jsou respektovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR.

Soulad zmény &. 4 UPO se ZUR JCK v platném znéni v oblasti stanovenych podminek
koncepce ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot je zajiStén respektovanim téchto zasad pro
rozhodovani o zménach na Uzemi:

e jsou vytvareny podminky pro rozvoj obytnych a ploch ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni
v navaznosti na zastavéné uzemi obce, na Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti a v dosahu
pracovnich sil,

e zména & 4 UPO podporuje ochranu, obnovu i rotvoj vefejné infrastruktrury s ohledem na
hodnoty Uzemi, navrhuje plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni a umozriuje
v zastavéném Uzemi vznik plochy vefejného prostranstvi,

e pfi vymezeni navrhovych ploch je feSeno i jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu,

e dulezité koridory dopravnich staveb a siti technické infrastruktury jsou Uzemné zajistény formou
verejné prospésnych staveb.

6) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny (kapitola f) vyrokové ¢&asti ZUR ve znéni 1.
aktualizace).
Resenim zmény &. 4 UPO je respektovano umisténi v krajinnych typech:
— krajiné lesopolni (k.u. k.i. Ceské Velenice)

Krajina lesopolni ma nasledujici charakteristiky:

Reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédé&lska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-
70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto¢ni a Ficni nivy, mokfady, lesni
porosty se segmenty pfirodé blizkych lesU, pfirodé blizké louky
Cilovéa charakteristika krajiny:

Zachovani charakteru tohoto typu krajiny.

Navrhem zmény & 4 UPO jsou dodrzeny nasledujici zasady pro &innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi jednotlivych typu krajiny:
e vSechny nové zastavitelné plochy ve zméné &. 4 UPO jsou navrzeny ve vazbé na
zastavéné uzemi obce,
e pii feSeni zmény & 4 UPO je zajisténa dostate¢na dopravni obsluznost u
navrhovanych zastavitelnych ploch,
e navrhem zmény &. 4 UPO je podporovana dobra prostupnost krajiny,
e krajina bude posilena novou plochou verejné zelené — parky a vefejna zelen.

7) Vymezeni vefejné prospé&dnych staveb, vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpeé&nosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava k
pozemk(im a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti ZUR v platném znéni).

Ve zméné ¢&. 4 UPO se nenachézi v souladu se ZUR J&K v platném znéni zadné veiejné
prospésSné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
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bezpecnosti statu ani vymezené asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

8) Stanoveni pozadavk(l na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
kultury (kapitola h) vyrokové éasti ZUR v platném znéni) — ve zméné & 4 UPO jsou
respektovany v8echny obecné platné pozadavky vyplyvajici z této kapitoly.

9) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii
(kapitola i) vyrokové &asti ZUR v platném znéni) — ZUR JCK nevymezuji zadné plochy a
koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti (kapitola j) vyrokové éasti ZUR platném
znéni) — ZUR JCK nevymezuji v feSeném Gzemi zmény &. 4 UPO zadné plochy ani koridory,
ve kterych je pofizeni regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

Zména é. 4 UPO je v souladu se ZUR JEK v platném znéni.

Il.d. Soulad navrhu zmény tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Navrh zmény & 4 UPO je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan
s ohledem na vytvafeni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a soudrznost
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace.

1l.d.1. Soulad s cili tzemniho planovani

e Zména &. 4 UPO vytvali predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi. Snazi se o
vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, umoZziiuje hospodarsky rozvoj a navrhuje
plochy pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, které uspokojuji potfeby sou€asné generace.

e Zména &. 4 UPO fesi ugelné vyuziti a prostorové uspofadani Gzemi s cilem dosaZeni souladu
vefejnych a soukromych zajmu v izemi,

e Zména &. 4 UPO navrhuje plochu vefejnych prostranstvi, plochu verejné zelené — parky a vefejna
zelen, plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech. Tim se zajiStuje ochrana vefejnych a
soukromych zajmu,

e Navrhované plochy ve zméné ¢&. 4 UPO se nachazi v navaznosti na zastavéné, nebo zastavitelné
uzemi, pfimérené rozSifuji velikost a vyznam sidla a s ohledem na miru vyuziti zastavéného tuzemi.
Lokalita Z4-4 se nachazi v zastavéném uUzemi. Timto je chranéna krajina, nezastavéné a
nezastavitelné Uzemi. Zastavitelné plochy jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a
pfiméfené rozsifuji velikost a vyznam sidla a s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi.

¢ Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vibec nebo ktera Ize zastavit
vyjimeéné a za zvlaStnich podminek stanovenych pro takovy uéel obecné& zavaznymi predpisy
nebo touto uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné uUzemi a
zastavitelné plochy. ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSt€na stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti: Plochy bydleni v rodinnych domech (BR), Plochy ob&anského
vybaveni — komeréni zafizeni (OK), Plochy vefejnych prostranstvi — ostatni (UP) a Plochy vefejné
zelené — parky a verejna zelen (ZP).
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11.d.2. Soulad s ukoly izemniho planovani

e Zména & 4 UPO respektuje urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
zastavby,

e Zména &. 4 UPO provéfila potfebu zmén v daném Uzemi a stanovila urbanistické poZzadavky na
vyuzivani Uzemi a vymezila plochu pro vefejné prostranstvi ostatni,

e Zména ¢&. 4 UPO stanovila podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi,

e Pro udrzeni pfiznivého Zivotniho prostfedi ma velky vliv i ochrana ovzdusi a s tim souvisejici
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie, navrzena plynofikace nové zastavby predpoklada
potlaceni mozného vzniku novych zdroju emisi ze spalovani uhli,

¢ Ve stavajicim i navrhovaném Uzemi jsou vytvoifeny podminky pro zajisténi civilni ochrany.

ll.e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Navrh zmény ¢&. 4 UPO je zpracovan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale jen
~Stavebni zakon®) a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (dale téz
jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500%).

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 je vyuzito s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi moznosti podrobnégjsiho &lenéni jednotlivych ploch, tzn. je vymezenya
ploch vefejnych prostranstvi — ostatni; didvodem vymezeni plochy je podrobnéjsi specifikace
funkéniho vyuziti.

Zména &. 4 UPO je v souladu s pFislu§nymi ustanovenimi stavebniho zakona, spravniho fadu a s §
13 a pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

II.f. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist

Zména &. 4 UPO je zpracovana v souladu se stanovisky dotSenych organ(i, pravem chranéné
zajmy dotéenych osob nejsou dotéeny.

a) PoZzadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy. V Uzemi nebudou
pfipustény Cinnosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné bezpecénostni pfedpisy.

b) Pozadavky na civilni ochranu

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva stanovuji rozsah prav a povinnosti samospravnych
organd.

_Pozadavky ochrany obyvatelstva v tzemnim planovani jsou specifikovany v § 20 vyhlasky MV
CR ¢€.380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva) v platném znéni.
1) ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Re$ené Uzemi zmény & 4 UPO neni ohroZeno priichodem prGlomové viny vzniklé zviastni
povodni.

2) zéna havarijniho planovani
Uzemi zmény &. 4 UPO neni sougasti zény havarijniho planovani, neni ohrozeno Gnikem
nebezpecné latky ani v dosahu dasledku potencialni jaderné havarie.
3) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Zakladni ochranou obyvatelstva pfed uCinky mimoradné udalosti je ukryti v ukrytovych
prostorech. K ukryti obyvatelstva se vyuzivaji ochranné vlastnosti uzavienych prostord v
béZnych stavbach, dané pFedevdim pevnosti a tuhosti stavebnich konstrukci, moznosti
oddéleni se od vnéjSiho prostfedi a nizkou prostupnosti nebezpe&nych Skodlivin stavebnimi
materialy. Ochranné vlastnosti Ukrytovych prostori se podle potfeby pfi ukryti dale pribézné
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zkvalitiiuji vhodnymi opatfenimi, ktera lze svépomocné a s vyuzitim pfimo dostupnych
pomdUcek v Ukrytu realizovat.

4) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele zfeSeného uUzemi bude postupovano podle
platnych predpist a havarijniho planu kraje.

5) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potifeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostredku
individualni ochrany pro zabezpelované skupiny osob ve S$kolskych a zdravotnickych
zarizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obce. V pfipadé
nutnosti mohou byt nékteré vhodné stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro
potieby civilni ochrany.

6) vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji latky ohrozujici v pfipadé havarie bezpecnost nebo lidske
zdravi. Zména ¢. 4 UPO nenavrhuje plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecné latky.

7) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&inkl
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi c¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
plsobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni
prostfedi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak d&innost k odstranéni nasledki
zpUsobenych mimoradnou udalosti. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace (dale ZL a OP)
k odvraceni a k odstranéni $kodlivych u¢inkl kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci
provadéji zakladni slozky integrovaného zachranného systému, a to pfedevSim jednotky
pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje, které jsou vybaveny technikou a
materialem k plnéni tohoto ukolu.

Zjistovani a oznacovani nebezpecnych oblasti, detekce plynl a nebezpecnych latek,
provadéni dekontaminace v prostfedi nebezpeénych latek, provadéni zajistuje Chemicko-
technicka sluzba Hasi¢ského zachranného sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani
dale podileji ostatni slozky integrovaného zachranného systému, a to predevsim vyclenéné
sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpedeni dekontaminace
terénu, osob, odévl a vécnych prostiedkl. Personal a prostfedky zakladnich a ostatnich
slozek jsou za valeCného stavu oznaceny mezinarodné platnymi rozpoznavacimi znaky civilni
ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit
k dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni
je po upravach vyuzitelné k dekontaminaci a chemické laboratofi.

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocitd s moznosti zfizeni
improvizovanych ukrytd.

8) ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V FeSeném Uzemi zmény & 4 UPO se nevyskytuji a ani nejsou Gzemnim planem
navrhovany plochy nebo objekty, kde by byly skladovany a pouzZivany nebezpeéné latky.
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné dalsi zatéze nebo rizika ohrozujici zdravi nebo Zzivoty
obyvatel.

9) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, Ze nelze zabezpecit bézné zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajistuji provozovatelé vodovodu. PFi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén
prerusit nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zakonem a sou€asné je povinen
zajistit nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organ( krajl a obci k zajisténi nouzového
zasobovani vodou je feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi &.j. 416578/2001-6000 ze dne
20.12.2001. Seznam subjektu Sluzby pfedavaji organy krizového Fizeni izemné pfisluSnému
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hasiéskému zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod
k poskytnuti planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona ¢&. 239/2000 Sb. Nouzové
zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich pland podle zvlastnich predpisa.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou: namésti mésta Vrato a
navsi obci a dale dle potfeby dalsi vefejné pristupna mista.

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

c) Pozadavky na pozarni ochranu

Navrhem zmény &. 4 UPO nejsou ménény stavajici zasady pozarni ochrany. Navrhem reseni
nejsou dotéeny zdroje pozarni vody a pfistupnost staveb pro jednotky HZS oproti platnému UPO.

d) PozZadavky na obranu a bezpe€nost statu

Navrhem feseni zmény €. 4 UPO nebudou dotéeny vojenské objekty a vojenska zafizeni. Na
navrh feSeni zmény €. 4 UPO se nevztahuji Zadné zvlastni pozadavky na obranu a bezpecnost

statu.

e) Pozadavky na ochranu lozZisek nerostnych surovin a geologické stavby uzemi

Navrhem fedeni zmény & 4 UPO nejsou dotdeny loZiska nerostnych surovin a geologicka

stavba Uzemi.

f) Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Na feSeni zmény &. 4 UPO se nevztahuji ?adné zvlastni poZadavky na ochranu pred

povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

V feSeném Uzemi je navrzena plocha vodni a vodohospodarska, ktera bude souc€asti ochrany

Uzemi pfed povodnémi.

g) Pozadavky na ochranna pasma

Zména &. 4 UPO respektuje véechna ochranna pasma.

h) Zvl&stni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném lGzemi Ministerstva obrany CR.
VSeobecné pro celé uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 p Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit stavby dle vySe uvedeného pfedpisu, vzdy jen

na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Zména é. 4 UPO je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisui.

Stanoviska, ktera obdrzel porizovatel v ramci verejného projednani:
Mé&U Tiebon,Odbor Zivotniho prostredi, C.j: METR 11020/2018-HrBo

Souhlasné stanovisko

1. Podle § 79 zakona 185/2001 Sb. O
odpadech

Bez pfipominek

bez pozadavkl na Upravu navrhu

2. Podle zakona 254/2001 Sb. O vodach

Souhlas za podminky:

Z4-1, Z4-2 a Z4-5 nesmi zhorSovat odtokové
poméry, tj. snizovat prito¢ny profil fi€ni nivy a
rozlivnou plochu stanoveného zaplavového
uzemi

Do textové €asti bude doplnéno: pro plochy
Z4-1, Z4-2 a Z4-5 Nesmi zhorSovat odtokové
pomeéry.

Jedna se o povinnost plynouci ze zékona &.
254/2001 Sb. O vodach. Tato povinnost musi byt
dodrzena ze zakona.

Nedojde tedy ke vzniku nové povinnosti
v Uzemi.

3. Podle zakona 114/1992 Sb. O ochrané
pFirody a krajiny

3.1.Lokalita Z4-1 je vymezena po hranici LBC
v Cejli a nezasahuje do néj. Taktéz nezasahuje
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Pfipominky:
3.1 Lokalita Z4-1 nutno dodrzet hranici LKC
v Cejli a nadregionalniho bikoridoru Luznice.

3.2 Lokalita Z4-4 min. podil zelené 50%
plochy zelené.

3.3. Lokalita Z4-5 nedojde k rozsifovani
navysovani terénu do nivy LuZnice

do nadregionalniho biokoridoru LuZnice
3.2.Bude zapracovano do textu:

V plose UP - VEREJNA PROSTRANSTVI
OSTATNI bude min podil zelené 50%. jedna se o
pozemek ve vlastnictvi mésta Ceské Velenice.

Soucasné vyuziti definuje obecnéjsi formulaci
mnozstvi zelené. Vlastnik pozemku s timto
podrobnéjsim ¢lenénim souhlasi.

3.4. jedna se o pozadavek, ktery je mimo
podrobnost feSeni UP. Tato podrobnost je véci
navazuijicich fizeni.

4. Podle zakona 334/1992 Sbh. O ochrané
ZPF

Pfisludny k vydani stanoviska je KUJEK

bez pozadavk( na Upravu navrhu

5. Podle zakona €. 201/2012 Sb. O ochrané
ovzdusi

PfisluSnym organem je KUJEK

bez pozadavkl na upravu navrhu

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s m

ajetkem, C.j. 38985/2018-1150-0UZ-CB

Souhlasné stanovisko
Pfipominka:

Do odavodnéni do kapitoly: Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR — tzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na
zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Do grafické casti koordinaCniho vykresu: celé
spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém

Do odlvodnéni bude dopinén pozadavek MO
CR.

Jedna se o pozadavek, plynouci ze zakona.

uzemi Ministerstva obrany

Hasiésky zachranny sbor JéK, Cj.: HZSCB-3827-2/20018 UO-JH

Souhlasné stanovisko, Zadné pfipominky

Krajsky afad JEK , Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi , KUJCK 113249/2018

0zzL
Souhlasné stanovisko,Zadné pfipominky
Krajska hygienicka stanice JEK . C.j: KHSJC:

Souhlasné stanovisko,Z&dné pfipominky

21684/2018/HOK JH

Ministerstvo priimyslu a obchodu ,C.j: MPO 57736/2018

Souhlasné stanovisko,Zadné pfipominky

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja plzefiského a jihoéeského , C.j: SBS 24410/2018/0BU-

06

Souhlasné stanovisko,Zadné pfipominky

Krajsky Ufad JEK, OZZL, C.j.: KUJCK 110625/2018/0ZZL/2

Souhlasné stanovisko,Zadné pfipominky
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Ministerstvo zivotniho prostiedi, Cj: MZP/2018/510/1123

Souhlasné stanovisko,Zadné ptipominky

ll.g. Vyhodnoceni spinéni pozadavkli obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu

zmény uzemniho planu

Zména UPO Ceské Velenice je vyvolana nize uvedenymi poZadavky.

Zména funkéniho vyuziti ,ZR — zelen rekreaéni®
na ,ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni“,

Ve zméné je tento pozadavek feSen jako lokalita
Z4-1

gasti pozemku p.&. 1132/129 v k.i. Ceské
Velenice
DopInéni podminek funkéniho vyuziti ploch | Bylo dopinéno v textové ¢asti zmény.

.ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni“ o
sluzby.

Na ¢asti pozemku p.¢.: 1141/3, p.¢ 1141/2, p.¢
1132/37, p.¢ 1132/36, p.¢ 1132/159, p.c
1132/156, p.¢ 1132/155, p.¢ 1132/152 a p.¢
1132/150 v k.u. Ceské Velenice

zména funk&niho vyuziti na takové vyuziti, které
umozni realizaci stavby pro obchodni prodej tj.
,Obcanského vybaveni — zafizeni komeréni*,

Ve zméné je tento pozadavek feSen jako lokalita
Z4-2.

Cast pozemku p. & 1088/359 vk.u. Ceské
Velenice, zména funkéniho vyuziti na vefejné
prostranstvi

Souc¢asné by zména definovala nové funkéni
vyuziti pro toto vefejné prostranstvi tak, aby
odpovidalo potfebam mésta a souCasné bylo
v souladu s pravnimi pfedpisy.

Ve zméné je tento pozadavek splnén vymezenim
loklaity Z4-4. Zména definovala nové funkéni
vyuziti : ,UP — VEREJNA PROSTRANSTVI
OSTATNI

parc. ¢. 1088/1, 1088/359 a parc. €. 1088/321
v obci a kat. uzemi

zmeéna funkéniho vyuziti na bydleni v rodinnych
domech

Ve zméné je tento pozadavek feSen jako lokalita
Z4-3.

Cast pozemk( parc. & 1628/15, 1628/21,
1628/13 a parc. ¢. 1628/16 a celé pozemky parc.
¢. 1596, 1628/17, 1628/1, 2044, 1628/2, 1600,
1628/5 a parc. ¢. 1628/25

Ve zméné je tento pozadavek feSen jako lokalita
Z4-5.

Pozadavek na doplnéni podminek do ploch
vefejné zelené — parky a vefejna zelen, byl

zména funkéniho vyuZiti na plochy vefejné
zelené — parky a vefejna zelen
doplnéni podminek vyuZiti
moznost terénnich Uprav.

doplnén do textové Casti

téchto ploch o

Vyhodnoceni provéreni pozadavkd na urbanistickou koncepci zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch:

e Zamér zmeény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku (plocha krajinné zény pfirodni EK navrh, plocha
dopravy — hlavni méstské parkovisté DP stav, plocha krajinné zény pfirodni — trvaly travni
porost LT stav na plochu ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni OK navrh. Jedna se o €asti
pozemkl parc. €. 1141/3, 1141/2, 1132/37, 1132,36 1132/159, 1132/156, 1132/155, 1132/152,
a 1132/50 vSe v k. U. Ceské Velenice. Projektant povazuje zménu funkéniho vyuziti ploch za
zadouci, nebot pozemek navazuje na plochu ob¢anského vybaveni — zafizeni komeréni a nova
zastavitelna plocha vyplni proluku v zastavéném Gzemi;
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Zamér zmény funkéniho vyuZiti €asti plochy vefejné zelené — zelefi rekreacni ZR na plochu
ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni OK navrh. Jedna se o &ast pozemku parc. €.
1132/129 v k.u. Ceské Velenice. Projektant povazuje zménu funkéniho vyuziti plochy za
zadouci, nebot pozemek navazuje na zastavéné a zastavitelné uzemi;

Zamér zmény funkéniho vyuziti plochy sportu a rekreace — hfisté RH/V na plochu vefejnych
prostranstvi — ostatni UP na pozemku parc. &. 1088/359 v k. (. Ceské Velenice a nadefinovani
nového funkéniho vyuziti tak, aby odpovidalo potfebam mésta. Projektant povazuje zménu
funkéniho vyuziti plochy za Zadouci, nebot bude vyhovéno novym potfebam meésta
v zastavéném Uzemi;

Zamér zmeény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku (plocha bydleni — bydleni v bytovych domech BB
navrh, plocha sportu a rekreace — sportovni a rekreacni zafizeni RS/V navrh a plocha verejné
zelené — zelen rekreacni ZR navrh) na plochu bydleni — bydleni v rodinnych domech BR. Jedna
se o &asti pozemkul parc. &. 1088/1, 1088/321 a 1088/359 vse v k. U. Ceské Velenice.Projektant
povazuje zménu funkéniho vyuziti ploch za zadouci, nebot bude umoznén vznik oboustranné
zastavby podél stavajici a navrhované ulice (tzv. ulicova zastavba). Navrzena zastavba bude
respektovat charakter zastavby a dojde tak k jeho navazani a umoznéni pokracovani;

Zamér zmeény funkéniho vyuziti Easti pozemku (plocha krajinné zény pfirodni EK stav, plocha
krajinné zény pfirodni — orna puda PO, plocha vefejné zelené — zelen rekreac¢ni ZR navrh) na
plochu vefejné zelené — parky a vefejna zeleft ZP navrh. Jedna se o pozemky parc. €. 1596,
1600, 1628/1, 1628/5, 1628/17, 2044, casti pozemkl parc. ¢. 1628/2, 1628/13, 1628/15,
1628/16, 1628/21 a 1628/25 vie v k. u. Ceské Velenice. Projektant povazuje zménu funkéniho
vyuziti plochy za zadouci, nebot bude vyhovéno novym potfebam mésta pro ziskani pozemku
do vlastnictvi mésta Ceské Velenice a tim k naslednému zkvalitnéni tzemi.

Zména byla z ddvodu pozadavkd obsazZenych ve stanoviscich dotéenych organd upravena o
nasledujici body:
Plochy Z4-1, Z4-2 a Z4-5 nesmi zhorSovat odtokové poméry.

V plose UP — VEREJNA PROSTRANSTVI OSTATNI bude min podil zelen& 50%.
Do oduvodnéni do kapitoly: VSeobecné pro celé uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona

183/2006 p uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavby
dle vySe uvedeného predpisu, vzdy jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Do grafické €asti koordinacniho vykresu: celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém
uzemi Ministerstva obrany

Zména &. 4 UPO respektuje pokyny pofizovatele, véetn& vyhodnoceni pozadavk( dotéenych
organu, krajského Ufadu, uréeného zastupitele.

II.h. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni a vybrané varianty

I1.j.1 Zdtvodnéni pfijatého FeSeni

V kapitole 2.3. Plochy obcCanského vybaveni — O, v Casti pripustné vyuZiti, se za text ,v

[Bf]d plochdach OK zarizeni pro obchod" vklada text novy, ktery zni ,,, obchodni prodej a sluzby"
Odtivodnéni: DGvodem je zamér realizace stavby pro obchodni prodej a sluzby.
V kapitole 2.6. Plochy vefejné zelené — Z, v &asti ZP — PARKY A VEREINA ZELEN pfipustné
vyuziti, se za text ,chodniky, cyklostezky" vklada nova odrazky, resp. novy text, ktery zni ,terénni
[B;]d dpravy"
Odtvodnéni: Terénni Upravy pro moznost parkovych Uprav v plochach verejné zelené — parky
a verejna zelen a tim zkvalitnéni Uzemi.
Bod V kapitole 2.7. Plochy verejnych prostranstvi — U, v &asti funkéni typy, se za text ,UO -

OSTATNI ULICNI PROSTORY" vkldda novéa odrazka, resp. novy text, ktery zni ,UP — VEREINA
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[3]

PROSTRANSTVI OSTATNI"

Odtivodnéni: Novy zplisoby vyuZiti — UP — VEREINA PROSTRANSTVI OSTATNI umozni, dle
aktualnich pozadavkd mésta Ceské Velenice, realizaci parkovisté, hfisté a doprovodnou zelen.

V kapitole 2.7. Plochy vefejnych prostranstvi — U se za text ,odstavné a parkovaci plochy,

cyklistické stezky" vklada text novy, ktery zni: ,UP — VEREJNA PROSTRANSTVI OSTATNI
Hlavni vyuZiti:

- pozemky verejnych komunikaci a prostranstvi (namesti, navesni prostory, ulice, trZiste,
chodniky, ucelové komunikace, cesty pro pési apod.)

Pripustné vyuZiti:

chodniky, stezky, l8vky, naucné stezky, altany, pergoly, hristé, loubi, stanky, drobng
architektura ulicniho mobiliare

odstavné a parkovaci plochy pro potreby mésta

cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku

verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani

souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni, technické infrastruktury, turistické
infrastruktury a obcanského vybaveni, sluciteiné s ucelem verejnych prostranstvi

Bod - protipovodriovd opatreni, protierozni opatreni a retencni opatreni a ochrana pred
[4] povodnémi
- pripustné je vyuziti pro prvky USES a v pripadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim vyuZitim
Podminéné pripustné vyuZiti:
- umistovani staveb dopravni infrastruktury v pfipade smérové ci vyskoveé dpravy jejich trasy
a homogenizace jejich sirky provadéné v rémci oprav a Uprav stavajicich silnic II. a II1.
tfid, za podminky, Ze rozsifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavené
uzem/
Nepripustné vyuZiti:
- jind neZ hlavni a pfipustna vyuziti
- jakékoliv vyuZiti omezujici volny pohyb a pohyb obyvatel"
Odtvodnéni: Novy zplisob vyuziti Uzemi - UP — VEREJNA PROSTRANSTVI OSTATNI vyjadtuje
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti pro plochu, ktera bude vyuZita pro
aktudlni potfeby mésta Ceské Velenice. Zejména vybudovani parkovisté, hfisté a doprovodné
verejné zelené.
V kapitole 3.1. Zastavitelné plochy se v tabulce u plochy oznacené Cislem 69 text ,253"rusi a
Bod | Nahrazuje se textem novym, ktery zni ,3,30".
[5] Odtvodnéni: Plosna vyméra lokality s identifikacnim cislem 69 (dale jen ,i.C.") je zmenSena
z dlvodu navrhované plochy BR s i. ¢. 4.03.
V kapitole 3.1. Zastavitelné plochy se v tabulce u plochy oznacené Cislem 82 text ,334"rusi a
Bod | Nahrazuje se textem novym, ktery zni ,3, 13"
[6] Odtivodnéni: Plosna vymeéra lokality s identifikacnim cislem 82 (dale jen ,i.C.") je zmenSena
z dlvodu navrhované plochy OK s i. €. 4.01.
V kapitole 3.1. Zastavitelné plochy se v tabulce u plochy oznacené cislem 85 text ,265"rusi a
Bod | Nahrazuje se textem novym, ktery zni ,5,41".
[7] Odlvodnéni: Plosna vymeéra lokality s identifikacnim Cislem 85 (dale jen ,i.c.") je zmenSena
z d@vodu navrhované plochy ZP s i. €. 4.07.
Bod V kapitole 3.1. Zastavitelné plochy se doplfiuje tabulka a to tak, Ze za posledni fadek, resp.
[8] | plochu oznacenou Cislem 101 vkladaji fadky nové, které zni:
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Obcanské vybaveni (OK) — rozsifeni zastavitelné plochy
pro ucely budovani parkovisté

Obcanské vybaveni (OK) - realizaci vystavby dojde
k uzavreni proluky podél Tr. Csl. Legii v blizkosti celnice.

4.01 Tr. Csl. Legii | 0,21

4.02 T¢. Csl. Legii | 0,635

. Bydleni (BR) - Iokalita umoziiujici dotvoreni ulicové
4.03 Pastviny 0,23 zastavby podél nové vzniklé ulice

; Bydleni (BR) — Iokalita umoznujici dotvoreni ulicové
4.04 Rastviny 0,26 zastavby podél nové vzniklé ulice

. Bydleni (BR) - Iokalita umoziiujici dotvoreni ulicové
£06 Pastyiny 0,726 zastavby podél nové vzniklé ulice
4.06 Na Sadech 0,5 Plochy verejnych prostranstvi ostatni (UP) - Iokalita

umoznujici parkovisté, hristé, plochy zelené
rekreacni areal 359 Plochy verfejné zelené — parky a verejna zeleri (ZP) — lokalita
—u LuZnice IV ! umozni zkvalitnéni stavajiciho dzemi

4.07

Odtvodnéni: Doplnéni tabulky ,Vymezeni zastavitelnych ploch — prehled a charakteristika
vybranych ploch zastavitelného Gzemi* o nové plochy navrzené zménou ¢. 4 UPO. Zaroven je
doplnéno jejich i. €., plocha a funkéni vyuziti.

V kapitole 8. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich Uprav,
v tabulce verejné prospésnych staveb - plochy pro sport a rekreaci, se verejné prospésna stavba
Bod | oznacend indexem R3 rugi.

[9]

Odtvodnéni: Plocha je nahrazena plochou UP s i. ¢. 4.06, ptvodni plocha RH/V je zruSena a
tim i vefejné prospésna stavba R3.

[10]V kapitole 3.1. Zastavitelné plochy se v tabulce u plochy oznadené Cislem 69 text ,2;53“ rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni ,2,30%

Reseni zmény &. 4 UPO je invariantni a vychazi z urbanistické koncepce schvaleného UPO Ceské
Velenice ve znéni pozdéjSich zmén.

Zména ¢&. 4 UPO vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi, z poZzadavkii
na rozvoj mésta a jeho &asti. Re$eni navrhu zmény Gzemniho planu vychazi i ze schvaleného
uzemniho planu v&etné jeho zmén, které reagovaly na potfeby rozvoje mésta. Navrh izemniho planu
vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi vyvazenym feSenim a rozvojem
podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, pfi zachovani a
vytvareni podminek pro pfiznivé zivotni prostifedi, respektovanim kulturniho a architektonického
dédictvi a ochrany pfirody. V feSeném GUzemi zmény &. 4 UPO nejsou nové vymezeny plochy, ve
kterych je potfeba jejich dalsi vyuZiti provéfit uzemni studii.

Zména &. 4 UPO navrhuje dvé zastavitelné plochy pro ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni
OK, jednu zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi — ostatni UP, jednu zastavitelnou plochu
bydleni — bydleni v rodinnych domech BR a jednu zastavitelnou plochu vefejné zelené — parky a
vefejna zelen ZP.

Navrhem zmény &. 4 UPO je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné narusujici
krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické pohledy.

Zména &. 4 UPO navrhuje plochu s novym zpGsobem vyuziti (UP) tak, aby bylo vyhovéno
potfebam mésta.

> Oduavodnéni vymezeni lokalit zmén 5
Zména €. 4 UPO feSi 5 lokalit (vS8echny lokality jsou v k.u. Ceské Velenice). Navrhem novych
ploch nebudou narudeny podminky ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi.
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k.u. Ceské Velenice

Lokalita Z4-1

V lokalité je zménén zplsob vyuziti zastavitelné plochy vefejné zelené — zelen rekreaéni ZR. Jedna
se o &ast pozemku parc. &. 1132/129 v k.u. Ceské Velenice. Nové se stanovuje zplisob vyuZiti jako
zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni OK s ozna¢enim 4.01. Navrhovana
plocha se nachazi ¢astecné ve stabilizovaném Uzemi v pfimé vazbé na navrhovanou plochu OK
s identifikaénim cislem (dale jen i.¢.) 49. Dlivodem zmény je pozadavek na rozSifeni parkovisté.
Plochou probiha hranice zaplavového uzemi s periodicitou 100 let, je plné respektovano. Plocha se
Caste€né nachazi na zastavéném Uzemi a navazuje na zastavitelné uzemi.

Plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti: obcéanského vybaveni — zafizeni komercni OK,
identifikacni Cislo plochy - 4.01.

Lokalita Z4-2

V lokalité je zménén zpusob vyuziti zastavitelné plochy krajinné zény pfirodni EK i.¢. 50a navrh,
plochy dopravy — hlavni méstské parkovisté DP stav, plochy krajinné zény pfirodni — trvaly travni
porost LT stav. Jedna se o ¢asti pozemk( parc. ¢. 1141/3, 1141/2, 1132/37, 1132,36 1132/159,
1132/156, 1132/155, 1132/152, a 1132/50 vée v k. . Ceské Velenice. Nové se stanovuje zplisob
vyuziti jako zastavitelna plocha obéanského vybaveni — zafizeni komeréni OK s i.¢. 4.02.

Navrhovana plocha se nachazi Caste¢né ve stabilizovaném uzemi v pfimé vazbé na stavajici i
navrhovanou plochu obCanského vybaveni — zafizeni komeréni OK si.¢. 50. V ploSe se nachazi
ochranné pasmo COV, ochranné pasmo dopravnich staveb, OP kanalizace, OP kabelového a
nepatrné hranice zaplavového uzemi s periodicitou 100 let. VSechny limity jsou respektovany.

Snaha vyclenit dal§i pozemky pro plochu ob&anského vybaveni — zafizeni komer¢ni OK vyplyva ze
zajmu o hospodaisky riist a nedostatku téchto ploch v uzemi. Zména & 4 UPO umoziiuje rozvoj
v oblasti obanského vybaveni — zafizeni komercni. Plocha umozni zvySeni pracovnich pfilezitosti,
bude posilena socialni soudrznost obyvatel.

Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti: obcéanského vybaveni — zafizeni komeréni OK,
identifikacni Cislo plochy - 4.02.

Lokalita 24-3

V lokalité je zménén zplsob vyuziti zastavitelné plochy bydleni — bydleni v bytovych domech BB
navrh, plochy sportu a rekreace — sportovni a rekreacni zafizeni RS/V navrh a plochy vefejné zelené
— zelen rekreaéni ZR navrh. Jedna se o ¢asti pozemkU parc. ¢. 1088/1, 1088/321 a 1088/359 vSe v k.
u. Ceské Velenice. Nové se stanovuje zptisob vyuziti jako zastavitelna plocha bydleni — bydleni
v rodinnych domech BR navrh.

Zménou zpusobu vyuziti je reagovano na aktualni pozadavky mésta. Nastavenim nového zpUsobu
vyuziti UP bude umoznén vznik oboustranné zastavby podél stavajici a navrhované ulice (tzv. ulicova
zastavba). NavrZzena zastavba bude respektovat charakter zastavby a dojde tak k jeho navazani a
umoznéni pokracovani.

_ Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi, v ramci zaboru ZPF byla cela vyhodnocena v predesle
UPD.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti: plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech BR,
identifika¢ni Cislo plochy - 4.03, 4.04, 4.05.

Lokalita 24-4

V lokalité je zménén zplsob vyuziti zastavitelné plochy sportu a rekreace — hfisté RH navrh. Jedna
se o &ast pozemk parc. &. 1088/359 v k. U. Ceské Velenice. Nové se stanovuje zplisob vyuZiti jako
zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi ostatni UP navrh.

Zménou zpusobu vyuziti je reagovano na aktualni poZzadavky mésta. Nastavenim nového zpUsobu
vyuziti UP bude umoznéno vzniku parkovistd, hiisté a doprovodné vefejné zelen&, dojde ke
zkvalitnéni Zivota obyvatel v pfedmétné lokalité.

_ Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi, v ramci zaboru ZPF byla cela vyhodnocena v predesié
UPD.

Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti: plocha verejnych prostranstvi ostatni UP, identifikacni

Cislo plochy - 4.06.
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Lokalita Z4-5

V lokalité je zménén zpusob vyuziti plochy krajinné zény pfirodni EK stav, plochy krajinné zény
pfirodni — orna plida PO, plochy vefejné zelené — zelen rekrea¢ni ZR navrh. Jedna se o pozemky
parc. €. 1596, 1600, 1628/1, 1628/5, 1628/17, 2044, casti pozemk parc. €. 1628/2, 1628/13, 1628/15,
1628/16, 1628/21 a 1628/25 vée v k. i. Ceské Velenice. Nové se stanovuje zpusob vyuZiti jako plocha
verejné zelené — parky a vefejna zelenn ZP navrh. Zména funkéniho vyuziti plochy umozni méstu
prevedeni predmétnych pozemkil do vlastnictvi mésta Ceské Velenice a tim k naslednému zkvalitnéni
uzemi. Lokalita Z4-5 tato plocha je vymezna funkéni vyuZiti - plochy vefejné zelené — parky a vefejna
zelen. Tyto plochy jsou vymezeny primarné pro parkové upravené plochy vefejné zelené s
odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin a slouzi jako sougast urbanistické koncepce mésta,
slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Tato plocha je provazana na zastavitelnou plochu zelené
rekreacni tvofici pas o délce cca 770 m. V ramci ploch vefejné zelené — parky jsou pfipustné stavby
doplrikové funkce, napf. hfi§té pro déti, altany, vefejné WC a stavby dopravni infrastruktury, napfr.
podzemnich garaze. Nicméné& zména &.4 UPO Ceské Velenice stanovuje pro plochu Z4-5 podminku,
Ze ve stanoveném zaplavovém uzemi nesmi dojit ke zhoreni odtokovych pomérd. CimZ nevznika
rziko vzniku povodfiovych skod.

Lokalita navazuje na zastavéné uUzemi, vramci zaboru ZPF byla &ast plochy vyhodnocena
v predeslé UPD.

Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti: plocha verejné zelené — parky a verejna zelen ZP,
identifika¢ni ¢islo plochy - 4.07.

Vymezeni zastavitelného Uuzemi - pfehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi -
aktualizovano zménou €. 4

porad. ¢. .
plochy | nazev lokality | " funkéni vyuziti (funkéni typ) Poznamka
(i.6.)
centrum - Plochy centra (CC) - lokalita pro vystavbu méstského
44 ul 3,8 | centra — uzemi je vymezeno v prostoru mezi nadrazim a Tr.
C 9 Csl. Legii mezi kastanovou aleji a télesem drahy (pfevazné
Revolucni ve vlastnictvi CD).
centrum Plochy centra (CC) — jedna se o konkrétni zamér
45 — Tk Csl. 70‘2 rozSifeni ploch.centra pod TF. Csl. Legii s vyuzitim vazby na
Legii pési tah k hraniénimu pfechodu do Rakouska.
centrum - 08 Plochy centra (CL) — plocha pro lokalni centrum byla
46 sidlisté Na 8 "™ | vymezena na dosud nezastavéné ploSe v centru sidlidté Na
Sadech Sadech.
12 .Parlamen 0,2 Bydleni (BB) - lokalita pro vystavbu bytovych doml —
' t* 5 zastavba bude situovana podél ulice Palackého a Husovy.

Bydleni (BR) — lokalita je navrzena na ploSe orné pudy,

34,5 U Vodarny 1,33 ktera je obklopena stavajici zastavbou rodinnych domd. .

Bydleni (BR) - lokality jsou vymezeny v prostoru mezi
tfidou Csl. Legii a odvodiiovacim kanalem na enklavach
orné pldy ve vazbé na stavajici a ¢astec¢né rozestavénou
zastavbu rodinnych domu.

6-9,13 | Nové Cejle | 6,72

Bydleni (BS) — lokalita je vymezena mezi tfidou Csl.
Legii, komunikaci v prodlouZeni ul. Stefanikovy a ze severu
komunikaci do Hospodarského parku. Pfi této komunikaci
budou umistény funkce ob&anského vybaveni nebo malé
provozovny, Vv zapadni casti lokality se uvazuje se
situovanim nékolika RD.

10 Nova Cejle 0,86

Bydleni (BR, BS) - uzemi vymezené odvodfiovacim

12,15, . . N Lo S
Za Humny kanalem a navrZzenou obsluznou komunikaci propojujici

16 mésto s Hospodaiskym parkem.
Bydleni (BR, BB) — mezi severozdpadnim okrajem
20,21, mésta a Zizkovym Predméstim je na enklavé orné pldy
22, Pastviny navrzena zastavba RD. Pfechodovy ¢lanek mezi sidlistém
69a Na Sadech a navrZzenou zastavbou RD bude tvofit lokalita

i.¢. 21 pro vystavbu bytovych domd.
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PEECL o 8 vymeéra g o o 2
zlgc)f:y nazev lokality v ha funkéni vyuziti (funkéni typ) Poznamka
Bydleni (BB) - v zapadni ¢asti mésta ve vazbé na starsi
ul. Na . Lo ) N . N Y
23 « nizkopodlazni zastavbu je na neudrZzované ploSe navrZzena
kopeCku ; < . . e
plocha pro 1 nizkopodlazni bytovy dim.
2526 . Bydleni (BS) — lokality jsou navrzeny jizné od ulice
2'7 ' U OISin Vitorazské v zahumennich zahradach (i.6. 25) a na casti
stavajici zahradkarské lokality (i.¢. 26,27).
Bydleni (BS) - v proluce mezi stavajici zastavbou je
. navrzena plocha smiSeného bydleni (bydleni v bytovych
28 | ul. Besedni domech doplnéné zeleni, hfisttm a parkovistém, nebo
obc&anské vybaveni, pfip. drobna provozovna).
Bydleni (BS) - lokalita je navrzena na ploSe orné pldy a
29 | Dilenska ul. 0,33 |zahrad mezi ul. Dilenskou a komunikaci navrZzenou
v prodlouZeni ul. HanuSovy. .
. Bydleni (BR) - jedna se o kapacitni uzemi uréené pro
31-35 Na Lukach 6.17 vystavbu RD vymezené severné od ul. Vitorazske.
Bydleni (BR) - podél ulice Jungmannovy vedouci ke
36.37 Pod 123 hibitovu je na ploSe orné pudy navrzena zastavba RD.
’ Hibitovem ! Realizaci téchto lokalit dojde k oboustrannému obestavéni
stavajici komunikace.
Bydleni (BR) - lokalita je severnim vybé&zkem lokality Na
. Lukach. Jedna se o dostavbu proluk podél rozestavéné
38 Podlesi 1,29 komunikace a pfip. vystavbu v zahradach za stavajicimi RD
mimo ochranné pasmo lesa.
. Bydleni (BZ) - Uzemi navrzené k zastavbé je soucasti
39 Zizkovo 186 ploch, které propoji vlastni mésto s Zizkovym PFedméstim.
Predmeésti ’ Navrzena zastavba bude venkovského charakteru s vétsi
parcelaci.
Ziskovo . Bydlervﬁ (BB) - lokalita je vymezena podél jizniho okraje
135 Predmésti 5,58 | Zizkova Pfedmeésti.
136 Zizkovo 122 Bydleni (BZ) - lzemi navrZzené k zastavbé je soucasti
Predmésti ’ ploch, které propoji vlastni mésto s Zizkovym Pfedméstim.
Obéanské vybaveni (OS) — Iokalita je zménou
47 & funkeniho vyuziti z vyroby na ob&anské vybaveni. Jedna se
uzsS 0,17 . = . .
o provozovnu ve vnitrobloku ZS, sjejiz plochou je
uvaZovano v pfipadé potreby rozsiteni ZS.
ulice Obcanské vybaveni (OS) — plocha pro Skolské zafizeni
48 Trocnovska 0,45 je situovana vedle vodarny na ul. Trocnovskeé.
Obcéanské vybaveni (OK) - realizaci vystavby
49 |Tk Csl. Legii| 0,77 |dojde kuzavieni proluky podél Ti. Csl. Legii
v blizkosti celnice.
. Obcanské vybaveni (OK) — plocha v blizkosti celnice
1 u celnice I. 0.77 mezi stavajici komunikaci do HP a statni hranici.
Obcanské vybaveni (OV) — plocha v blizkosti celnice
52 ucelnicell. | 0,92 |na rozhrani s Hospodarskym parkem mezi stavajici
komunikaci do HP a statni hranici.
Obcanské vybaveni (0OZ) - na ulici Vitorazské je
55 ul. 0,55 |v proluce mezi stavajici zastavbou uvazovano s umisténim
Vitorazska domu pecovatelské sluzby. Plocha je orientovana k jihu ve
vazbé na budouci rekreaéni zelefi nad nivou LuZnice.
ul Obcanské vybaveni (OV) - plocha pro potfebu
' situovani obCanského vybaveni, jehoz naplfh neni
56 Jungmanno | 0,55 v souCasnosti znama je situovana v zapadni Casti mésta
va podél ulice Jungmannovy.
Pod Obé&anské vybaveni (OS) - vychodn& od hrbitova je
57 - 1,58 | navrzena kapacitni plocha pro Skolstvi, kde je mozno umistit
Hrbitovem dalSi typ nebo vy$Si stupen Skoly.
Obcéanské vybaveni (OV) — jednd se o plochu
68 u nadrazi 0,58 | tréninkového hfi§té na zapadnim okraji mésta v blizkosti
nadrazi pro potfebu situovani ob¢anského vybaveni..
Obcanské vybaveni (OK) — plocha u celnice mezi
137 | ucelnice lll. | 0,35 |hlavni komunikaci a statni hranici je uréena pro komeréni

ucely.
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porad. €. s
o 8 vymeéra g o o 2
zlgc)f:y nazev lokality v ha funkéni vyuziti (funkéni typ) Poznamka
14, Vyroba (VP,VS) - kapacitni plochy pro vyrobni a
17,18, | Hospodaisky 5361 povdnlkatelske aktivity, vymezené severovychodné od
58- park ' mésta.
62
03 Vyroba (VP) - plocha pro vyrobni aktivity, vymezena na
65 | aredl ZOS 2,13 neudrZované plo$e za aredlem ZOS).
ul Revolugni Vyroba (VS) - plochy pro umisténi provozoven mensiho
66,67 (u nadraz() 1,42 |rozsahu jsou vymezeny pfi pfijezdu do mésta v prostoru
mezi ulici Revoluéni a télesem drahy.
sportovni Sport (RS) - Ve vazbé na stavajici sportovni stadion je | zm. €. 4 IIJPO
69 aredl - u 53 |navrzena kapa.c[tnl plocha pro moznost umisténi dalSich alftu?llzovana
stadionu ' sportovnich aktivit. vymeéra
skolni Sport (RS) — ve vazbé na stavajici hfisté je na pozemku
70 hiists - u 73 0,42 | zahrnutém do technického vybaveni (areal upravny vody)
vymezena plocha pro rozSifeni.
sportovni Sport (RS) - vramci navrzené zény bydleni Za Humny
71 aredl - Za 1,48 |je navrzena plocha pro mensi sportovni areal..
Humny
16a . Verejna zelen (ZP) — pas zelené s funkci izolac":n?
71&’ Nova Cejle 0,73 |vymezeny z dlvodu potlageni prechodu mezi
Hospodarskym parkem a méstem.
Verejna zelen (ZP) - ve vazbé na kostel v centru sidlisté
78 u kostela | 0,46 |Na Sadech je v prodlouZeni kompozi¢ni osy kostela navrzen
park.
Verejna zelen (ZR) - Nejvétsi plochou, navrzenou uvnitf
zastavitelného uUzemi, je park situovany v soubéhu
81 | ZaHumny 2,81 s dnedSnim odvodhovacim kanalem a na ploSe byvalé
skladky ve vychodni ¢asti mésta.
rekreadni Verejna zelen (ZR) - plocha rekreaéni zelené je |zm. (':._ 4 !JPO
82 aredl - u 313 situovana v nivé Luznice v jihovychodni ¢&asti mésta alftu?hzovana
. . ’ s nastupem zulice Vitorazské prodlouzenou ulici | vyméra
Luznice | DruzZstevni.
rekreadni Verejna zelen (ZR) - plocha rekreacni zelené navrzena ve
83 aredl - u 1,14 vazbé na pési cestu vedouci k hraniénimu pfechodu. gedné
Luznice Il se 0 exponovanou plochu umisténou pfi vstupu do Ceské
republiky a ve vazbé na centrum mésta.
Verejna zelen (ZR) - vramci navrzené plochy vefejné
rekreacéni zelené pod ulici Vitorazskou se pogita i s umisténim hfisté,
84 areal - u 1,38 | které v této Casti mésta chybi. Pfistup pro pési bude z ulice
Luznice Il Luznické a Riéni. Plocha bude propojena do navazujiciho
rekreaniho arealu Luznice IV.
rekreadni ‘Ve.f'ejné zelen (ZR). - vzépadm’ ¢asti mésta v trati U | zm. (':._ 4 pPO
85 |areal - uls41 Qléln je v prostoru mezi stavajici zastavbou a vymezenym alftulelzovana
. . ' biokoridorem navrzena rozsahla plocha pro sportovné | vyméra
Luznice IV rekreacni areal.
rekreacni Verejna zelen (ZR) - sportovné rekreacéni areal pro
87,88 |areal -14,09 kratkodobou rekreaci na severozapadnim okraji mésta
Cihelna v Uzemi byvalé cihelny.
A Individualni rekreace (IS) — plocha pro sady a zahrady
92 |za garazemi | 1,18 mezi vymezenym biocentrem a aredlem garazi.
Individualni rekreace (I1Z) — jedna se o vyuziti enklavy
93 Podlesi |2,46 orné pudy ohranicené lesem a plochou pro bydleni
v zapadni ¢asti mésta.
94 pod . Csl. 0.31 Dvoprava (DP) - ploch:vawpro mést§k§ par!«?viété ve
Legii ' vazbé na centrum mésta a pési tah ke statni hranici.
101 | Na Sadech |0,31 Doprava (DG) — plocha pro situovani garazi ve vazbé

na sidlisté - odstaveni vozidel bydlicich.
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PEECL vymeéra
plochy | nazev lokality v ha funkéni vyuziti (funkéni typ) Poznamka
(i.8.)*
Obé&anské vybaveni (OK) — rozsifeni zastavitelné |zm.¢.4 UPO -
e i plochy pro Gcely budovani parkovisté plocha
4.01 |TF. Csl. Legii| 0,21 doplnéna
vV ramci z'mény
Obéanské vybaveni (OK) — realizaci vystavby dojde | zm.¢.4 UPO -
L X o feni 3l TE. € i i i | plocha
4.02 |TF. Csl. Legii | 0,635 |k uzavieni proluky podel Tf. Csl. Legii v blizkosti|P a
9 celnice. doplnéna
Vv ramci zmény
Bydleni (BR) - lokalita umoznujici dotvoreni ulicové | zm.€.4 UPO -
. zastavby podél nové vzniklé ulice plocha
4.03 Pastviny | 0,23 dopInéna
V ramci zmény
Bydleni (BR) — lokalita umoziujici dotvofeni ulicové |zm.é.4 UPO —
. zastavby podél nové vzniklé ulice plocha
4.04 Pastviny | 0,25 doplnéna
v ramci zmény
Bydleni (BR) — lokalita umozZfujici dotvofeni ulicové |zm.¢.4 UPO —
. zastavby podél nové vzniklé ulice plocha
4.05 Pastviny | 0,126 doplnéna
vV ramci zmény
Plochy verejnych prostranstvi ostatni (UP) — lokalita | zm.¢.4 UPO -
umoznujici parkovisté, hfisté, plochy zelené plocha
4.06 | Na Sadech 0,5 doplnéna
vV ramci z'mény
rekreadni Plochy verejné zelené — parky a vefejna zelen (ZP) — | zm.¢.4 UPO -
4.07 aredl - u 359 lokalita umozni zkvalitnéni stavajiciho uzemi plocha
. Al - ) doplnéna
Luznice IV P

Vv ramci zmény

> Zduvodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zménou &. 4 UPO byla pfidana plocha novym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochu vefejnych

s ohledem na stanoveni specifickych podminek vyuZziti.

> Zduvodnéni dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura se zménou &. 4 UPO neméni, ziistdva neménéna dle platného UPO.

> Zduvodnéni technické infrastruktury

Koncepce vodohospodarského rFeseni ]
Koncepce vodohospodarského feSeni se zménou €. 4 UPO neméni, nebot’ navrzené zastavitelné
plochy budou napojeny na stavajici vodohospodarskeé sité.

Koncepce zasobovani el. energii
Koncepce zasobovani uzemi elektrickou energii se zménou €. 4 UPO neméni.

Koncepce zasobovani plynem
Koncepce zasobovani tzemi plynem se zménou €. 4 UPO neméni.

Nakladani s odpady )
Koncepce nakladani s odpady se zménou &. 4 UPO neméni.

> Zduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je potieba jejich dalSi vyuziti provérit Uzemni studii

V Fe$eném Uzemi zmény &. 4 UPO nejsou nové vymezeny plochy, ve kterych je potfeba jejich dalsi

vyuziti provéfit uzemni studii.
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» 2Zdavodnéni vymezeni USES

Zména &. 4 nevymezuje ani nezpresfiuje zadné prvky USES. USES je Gzemi se zvlaétni ochranou
a je tvofen biokoridory, biocentry, interak&nimi prvky a jejich propojenim vymezenymi v grafické Casti.
USES se pro ugely této UPOD rozumi v prostoru spojita a v ¢ase trvajici sit jednotlivych prvkd USES
(biocentra, biokoridory, interak&ni prvky), ktera stavem svych podminek umoziuje trvalou existenci a
rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zarovefi umoziuje migraci zvéfe a zivocich(.

Zména &. 4 UPO Ceské Velenice véechny prvky USES dle platného UPO respektuije.

> Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni

Seznam dotéenych vefejné prospésnych staveb a opatieni v fe$eném lGzemi zmény &. 4 UPO dle
lokalit

k.u. Ceské Velenice

Lokalita Z4-1
Lokalita Z4-1 neni dotéena zadnou verejné prospésnou stavbou ani opatfenim.

Lokalita Z4-2
Lokalita Z4-2 neni dot€ena Zadnou vefejné prospésnou stavbou ani opatfenim.

Lokalita Z4-3 ] :
D.8 obsluzné komunikace v lokalité Pastviny - neméni se, pfevzato z UPO Ceské
Velenice ] :
V5 vodovod v lokalité Pastviny - neméni se, prevzato z UPO Ceské Velenice
K7 odkanalizovani v lokalité Pastviny - neméni se, prevzato z UPO Ceské Velenice
P5 STL v lokalité Pastviny - neméni se, prevzato z UPO Ceské Velenice
E2 kabelové vedeni Pastviny - neméni se, prevzato z UPO Ceské Velenice
Lokalita Z-4 ] ;
R3 hfisté — sidlisté Na sadech — odstranéno zménou €. 4 UPO Ceské Velenice
Lokalita Z4-5 ]
K10 odkanalizovani ulic Vitorazské a Jungmannovy - nemeéni se, prevzato z UPO
Ceské Velenice
K11 prelozka otevieného piikopu - neméni se, prevzato z UPO Ceské Velenice

> Vyhodnoceni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje (RURU)

Ptijaté FeSeni navrhu zmény &. 4 UPO Ceské Velenice v Uzemi zlep$i podminky pro hospodéafsky
rozvoj a rozvoj technické infrastruktury, Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuziti
uzemi a hospodafeni nebude trvale naruSeno. Socidlni soudrznost bude vlivem feSeni navrhu zmény
&. 4 UPO posilnéna, pfinasi zvyseni pracovnich prileZitosti v oblasti. Ochrana pfirodniho prostiedi je
zajiSténa a posilnéna vymezenim nové plochy vefejné zelené& — parky a vefejna zeleri. Navrh zmény ¢&.
4 UPO vymezuje dvé nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — zafizeni komeréni, tfi plochy
bydleni — bydleni v rodinnych domech, jednu plochu vefejnych prostranstvi ostatni a jednu plochu

nedochazi tedy k novym zabortim kvalitnich pid. Navrhem zmény &. 4 UPO nedochazi k zabordm
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Il.i. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Tabulka ploch pro ob&anské vybaveni — zatizeni komeréni véetné zmény &. 4 UPO

ACEIERUE Oznaceni Funk&ni vyuziti ST
uzemi ha
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Ceské Velenice OKi. €. 49 Plochy ob&asnkého vybaveni — zafizeni komeréni 1,38
Ceské Velenice OKi. €. 50 Plochy ob&asnkého vybaveni — zafizeni komeréni 0,09
Ceské Velenice OKi. ¢. 51 Plochy ob&asnkého vybaveni — zafizeni komeréni 0,77
Ceské Velenice OKii. €. 137 Plochy ob¢asnkého vybaveni — zafizeni komer&ni 0,35
Seské Velenice OKi.& 401 | néP\I/c;ﬁf;);n%t;c;gnlzeho vybaveni — zafizeni komerc¢ni 021
Geské Velenice | OK i.&.4.02 | nép\'/‘r’ﬁhz{n%t:f;gr"fho vybaveni —zafizeni komercni | 5aq
Plochy obéasnkého vybaveni — zafizeni komeréni - celkem 3,435

Ve spravnim uzemi obce je navrhovano celkem 3,435 ha ploch ob&asnkého vybaveni — zafizeni
komeréni. Zastavéné uzemi plochy OK je pro vystavbu ve mésté Ceské Velenice z velké &asti
vyCerpano. VSechny stabilizované plochy pro ob&asnké vybaveni — zafizeni komer€ni v ramci
platného Uuzemniho planu OK jsou v sou¢asné dobé vyuzivany s ¢aste€nou rezervou. Pro zajisténi
dalsiho ekonomického a hospodarského rozvoje mésta Ceské Velenice proto dochazi ke zvétSeni
zastavitelnych ploch pro ob&asnkého vybaveni — zafizeni komeréni oproti UPO Ceské Velenice.
Vzhledem k blizké poloze statnich hranic, blizkosti celostatni zelezniéni trati a silnice Il. tfidy jdouci do
Rakouska, dava predpoklad k moznosti dlouhodobych hospodaiskych a ekonomickych aktivit. Zména
¢. 4 UPO reaguje na aktualni potfeby mésta Ceské Velenici a prehodnocuje umisténi ploch
obCasnkého vybaveni — zafizeni komeréni a jejich rozSifeni. Lze predpokladat, Ze plochy ob&asnkého
vybaveni — zafizeni komeréni ve mésté Ceské Velenice budou postupné a G&elné vyuzivany bez
vyznamnéjsich plodnych rezerv.

Plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru BZ, plochy bydleni — bydleni v bytovych
domech BB, plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech BR, plochy bydleni — smiSené BS
v UPO v¢. zapracované zmény €. 4 UPO (plochy v I. etapé vystavby):

Zahajena ¢i Vymeéra
k.G oznaéeni Vymeéra (ha) |dokoncena k dispozici (ha)
vystavba RD (ha)

Ceské Velenice BR 1.01 — zm.&.1 0,99 0,99 0,00
Ceské Velenice BR 1,2 0,25 0,00 0,25
Ceské Velenice BR 3,4,5 1,33 0,00 1,33
Ceské Velenice BR 6-9, 13 6,72 1,22 5,5
Ceské Velenice BR 20,22, 69a 4,42 0,00 4,42
Ceské Velenice BR 35 0,44 0,00 0,44
Ceské Velenice BR 4.03 —zm.¢.4 0,23 0,00 0,23
Ceské Velenice BR 4.04 — zm.8.4 0,25 0,00 0,25
Ceské Velenice BR 4.05 — zm.¢.4 0,126 0,00 0,126
Ceské Velenice BS 10 0,86 0,00 0,86
Ceské Velenice BS 28 0,21 0,00 0,21
Ceské Velenice BS 29 0,33 0,084 0,246
Ceské Velenice BB 21 0,54 0,00 0,54
Ceské Velenice BB 23 0,08 0,00 0,08
Ceské Velenice BZ 39 1,86 0,19 1,67
Ceské Velenice BZ 136 1,22 0,22 1,00
Celkem plochy bydleni — bydleni

% rodinnychrziome{:h ByR d 14,756 221 12,546

BSCelkem plochy bydleni — smisSené 1.4 0.00 1,316

Celkem loch bydleni - bydleni

% bytovycrr: domyech )B,B g 0,62 0,19 0,62
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Zahdajena ¢i Vyméra

k.a oznaceni

Vymeéra (ha)

dokoncéena
vystavba RD (ha)

k dispozici (ha)

Celkem plochy bydleni - bydleni

venkovského charakteru BZ 3,08 041 2,67
Celkem plochy bydleni 19,856 2,40 17,152

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj poctu obyvatel ve mésté Ceské Velenice za uplynulé obdobi 6 let
(udaje z CSU):

2012 — 3395 obyvatel, 2018 — 3465 obyvatel, celkovy pfirGstek je 70 obyvatel. (1b.j./ 3 os
=24b.j)

Demograficky vyvoj, sihatky (spolecné souziti), rozvody (nechténé souziti) ve mésté Ceské
Velenice za obdobi 2012 - 2015 (udaje z CSU):
2012 — 2015: 54 snatku, 33 rozvodu

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni dle metodického
pokynu MMR a UUR (srpen 2008)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poc¢tu obyvatel 24 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spole€ného souziti (60%) 32 b,j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti (60%) 20 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy mésta ve specifické oblasti nadmistniho .

. LT . . 45 b.j.
vyznamu (vliv blizkosti statnich hranic)
Rezerva 10% 11 b.j.
Celkem 133 b.j.

Vzhledem k charakteru mésta a prfedpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje
pomeér b.j. nasledovné:

4% byt v bytovych domech. ... ... ..o 5 b.j.
81% bytl v rodinnych domech ... 108 b.j.
15% byt v rodinnych domech venkovského charakteru ....................... 20 b.j.

1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1250 m2 plochy
1 b.j. v rodinném domé venkovského charakteru = potfeba cca 2200 m2 plochy
1 b.j. v bytovém domé = potfeba cca 250 m2 plochy

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech cca 13,5ha
Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru cca 4,0 ha
Potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech cca 0,125 ha
Potieba ploch pro bydleni celkem cca 17,625ha

Zaveér:

Ve mésté Ceské Velenice je celkova potieba cca 17,625 ha plochy pro bydleni pro |. etapu
vystavby, cozZ je 0 0,473 ha vice, neZ je vymezeno ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu v&etné
zmén &. 1, 3 a 4. Blizkost statnich hranic s Rakouskem, dobra dostupnost inZenyrskych siti, dobra
dopravni obsluznost a bydleni v pfirodnim prostfedi, jsou pro nové obyvatele atraktivni, proto ve
mésté z(istava stald poptavka po moznosti bydleni. Na dal$ich 6 let je ve mésté Ceské Velenice
dostate&né mnozZstvi ploch pro vystavbu rodinnych dom( v |. etapé vystavby. Mésto Ceské Velenice
ma dostatecné rezervy pro bydleni (Il. a lll. etapa), proto ve vyhledu 15 — 20 let neni aktualni navrh
novych ploch pro bydleni.
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Il.j. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

V souladu s § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, organ ochrany pfirody a krajiny nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény
€. 4 UPO Ceské Velenice na zivotni prostiedi.

Il.Lk. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
stavebniho zakona pozadovano posoudit zmé&nu Uzemniho planu obce Ceské Velenice z hlediska
vlivd na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vy$e uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Il.I. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 ods. 5 stavebniho zakona zohlednéno

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako dot€eny organ na Useku ochrany
pfirody ve svych stanoviscich ¢.j. KUJCK 89066/2018/0Z2ZL/2, KUJCK 74812/2018/0ZZL/2 a KUJCK
73138/2018/0ZZL/2 k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Ceské Velenice (obsahujici navrh
obsahu &.4 UPO), konstatoval, Ze navrh zmény &. 4 UPO nebude mit vliv na zadnou z lokalit, které
jsu soucasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, provedl krajsky Ufad zjiStovaci Fizeni a konstatoval, Ze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii zmény &. 4 UPO na Zivotni prostredi.

I.m. Vycet nalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje
(8§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné &. 4 UPO se zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR JéK
v platném znéni, nenachazeji.

Il.n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1.n.1. Vyhodnoceni zaboru pozemkt zemédélského ptdniho fondu (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( rozvoje feseného Uzemi na zemédélsky pudni fond je
zpracovano metodikou dle dle novely zakona CNR €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kterd nabyla
ucinnosti dne 1.4.2015, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

V textové €asti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkeni vyuziti,
celkovy zabor ze zemédélského pudniho fondu, hodnoty zaboru ZPF dle jednotlivych kultur (orna
puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty), hodnoty odnéti ZPF podle tfidy
ochrany a investice do pudy.

Vyhodnocovani zaborl ZPF je zpracovano v souladu se spoleénym metodickym doporu¢enim
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zivotniho prostfedi - Vyhodnoceni predpokladanych
dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Uzemnim planu, které bylo vydano
v Eervenci 2011, aktualizovano v srpnu 2013.

Odnéti pady je sledovano jednak podle jednotlivych kultur a tfid ochrany ZPF, tak i podle G¢elu, pro
ktery je odnimana. Vyméry lokalit, uvadéné v ha jsou odmérovany z mapovych podkladu elektronicky.
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Priklad kédu BPEJ:

7.29.11

(I

| ] | Ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pudy
| ] hlavni pGdni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Charakteristika pud v FfeSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi
podklady pfi bonitaci zemédélského pudniho fondu.

Jako vychodisek ke zjiStovani udaji potfebnych pro vyhodnoceni dusledkt na ZPF bylo pouzito:

1. uzemné analytickych podkladd s vymezenim a Kklasifikaci bonitovanych pldné ekologickych
jednotek

2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaSeni narodnich parkd, chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Uzemnich systém
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich
zdroju, ochrannych pasem lécivych zdroju a mineralnich vod - pro stanoveni koeficientl ekologické
vahy negativniho vlivu odnéti pudy na faktory Zivotniho prostredi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledkd Gcelovych
mérfeni nebo prizkum jako podklad pro divody ke snizeni zakladni sazby odvodl za odnéti pldy
ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho Ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkad, jejich kultury
a vyuziti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navrhovaného feeni UPOD na zemé&délsky ptidni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle novely zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochrané& ZPF, ktera
nabyla ucinnosti dne 1.4.2015, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace
na zemédélsky pudni fond se sklada z textové a grafické Casti. Graficka ¢ast se zpracovava v
samostatném dopliujicim vykresu, jehoz podkladem jsou mapy méfitek pouzitych pro hlavni vykresy.
Rozsah a prfesnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni se fidi podle stupné a kategorie zpracované
uzemné planovaci dokumentace.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd na
jednotlivé plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zaméra.

2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zakladni udaje o navrzenych lokalitdch v feSeném
uzemi. Jedna se o oznaceni lokality, funk&ni vyuziti, zabor pidy ze zemédélského plidniho fondu dle
jednotlivych kultur a dle tfid ochrany, investice do pldy. Je zde také podrobnéji naznacena
charakteristika pady navrzenych lokalit.
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Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond :
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | #2097 #PF podle tfidy ochrany o
X0 Celkovy (ha)
Cislo , o ; ce do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor chmelnic Ovocné tr;r\\llﬁl’ pudy
ZPF (ha) | orma pada o vinice | zahrady | =0 | oorost l. Il. m. [ v. | V. (ha)
y
k.u. Ceské Velenice
4.01 PIovE:hy gbéanské vybavenosti — komeréni 0.206 0.206 0.206| 00
zafizeni
402 Plochy obéanské vybavenosti — komeréni 0,152 0,152 0,152| 0,0
' zarizeni 0,05 0,05 0,05
4.03 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,23 0,23 0,23 0,23
4.04 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,25 0,25 0,25 0,233
4.05 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,07 0,07 0,07 0,044
. . . .| 1,973 1,973 0,703| 1,27
4.07 Plochy verejné zelené — parky a verejna zelei
0,597 0,597 0,147 | 0,45
Zabor ZPF v k.u. Ceské Velenice u CB. celkem 3,528 0,55 0,00 | 0,00 | 0,000 | 0,00 [2,978]|0,00]0,00]|0,00( 1,4 [2,128] 0,507
Z toho vyjmuto ve schvélené UPOD 2,779 0,55 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |2,229( 0,00 | 0,00 | 0,00 |1,253|1,526( 0,00
Novy zabor k.ui. Ceské Velenice u CB celkem 0,749 0,00 0,00 | 0,00 | 0,000 | 0,00 [0,749] 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,147(0,602( 0,00

Poznémka: Kurzivou jsou vyznadeny plochy ZPF jiz vyjmuté ve schvaleném Uzemnim planu mesta Ceské Velenice, véetné jeho zmén.
Tuéné nepodbarveny jsou vyznaéeny nové navrzené plochy ve zm. ¢é. 4 UPO.
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Udaje o skutegnych investicich do plidy za u&elem zlepSeni pddni urodnosti a jejich
pfedpokladané poruSeni
Zadné investice do pudy za zlep$eni pudni Urodnosti zde navrZzeny nejsou. Puda, kde se
nachazeji stavajici meliorace, je podmine&né odnimatelna a podmineéné zastavitelna. Dochazi-li
vSak vramci vystavby kjejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoslo
k poruseni tohoto hospodarského dila pfi vystavbé.

Udaje o uspofadani ZPF v uzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skute€nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhd pozemkovych UPOrav a o jejich
predpokladaném poruseni.

Charakteristika zemédélskych pld nachazejicich se v feSeném Uzemi

Suma Pramaérna Primérny ||Pravdépodobnost
Kod Symbol ||Charakteristika ||teplot ro&ni ro¢ni  uhrn|[suchych Vlahova
regionu |[regionl |[regionu nad 10 srazek v|[vegetacnich jistota
teplota °C .
°C mm obdobi
Mirné teply, 2200- i 550-650 i i
5 MT 2 vihky 2500 7-8 (700) 15-30 4-10
Mirné teply, 2000-
7 MT 4 vihky 2200 6-7 650-750 5-15 >10

Hlavni ptdni jednotka (HPJ):
11 Hnédozemé modalni vcetné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich hlinach

(prachovicich), stfedné tézké s téz8i spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vihkostnimi poméry

20 Pelozemé& modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné
skeletovité, Casto i slabé oglejené

30 Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin -
piskovce, permokarbon, flys, stfedné téZzkeé lehdi, aZ stfedné skeletovité, vidahové pfiznivé
az sussi

32 Hnédé pudy typické a hnédé pudy dystrické na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych
horninach a vylevnych kyselych horninach; vétSinou slabé az stfedné Stérkovité, s vy3Sim
obsahem hrub$iho pisku, znaéné& vodopropustné, vlahové poméry jsou velmi zavislé na
vodnich srazkach

67 Glejové pldy melkych udoli a rovinnych celkll pfi vodnich tocich; stfedné tézké az velmi
tézke, zamokfené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky

70 - glejové pudy pfi terasovych Castech Sirokych niv, stfedné tézké az velmi tézké, vodni

(TTP)

Kombinaéni &islo:
Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pudy

01 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 30, vSesmeérna expozice.

11 - hluboka plda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 3°, véesmérma expozice.

14 - hluboka az stfedné hluboka puda, stfedné skeletovita, mirny svah 3 — 7°, v8esmérna
expozice

44 - hluboka az stfedné hluboka puda, stfedné skeletovita, stfedni svah 7 — 12°, orientace jih
(JZ-3v)

Charakteristika ochrany ptd podle tfid:

l. tfida - bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu
pouze vyjimetné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

Il. tfida - zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond nadpridmeérnou
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produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského pldniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné;

lll. tfida - pady s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu;

IV. tiida - pudy s prevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regionu s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu;

V. tfida - pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o
zemédeélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou ochrannych
pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostredi.

Navrhem nedochazi k poruseni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Zduvodnéni navrhovaného feseni

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského puadniho fondu. V pfipadech, kde doslo
k nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vyse
citovaného zakona.

Zména &. 4 UPO navrhuje dvé nové plochy pro ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni, tfi plochy
bydleni — bydleni v rodinnych domech, jednu plochu vefejnych prostranstvi a jednu plochu zelené
vefejné — parky a vefejna zeler.

4.01 plocha pro ob&anské vybaveni — komercni zafizeni -

davodem je jejich nedostatek v k. G. Ceské Velenice. U vech zastavitelnych ploch bylo provedeno
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fedeni na ptidni fond ve schvaleném UPO
¢i jeho zménach. Nové je provedeno vyhodnoceni pouze u ploch vyroby a skladovani VS.6.R. a
VS.7.R..

PFi feSeni zmény &. 4 UPO se nenachazi zabory ZPF na pddé s I. ani Il. tfidou ochrany.

ODUVODNENI zabori padniho fondu:

OK 4.01 — zastavitelna plocha pro obéanské vybaveni — komeréni zafizeni v k.u. Ceské Velenice,

navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu ob¢anského vybaveni — komer¢ni
zafizeni. Cela ploch lezi na ZPF s V. tfidou ochrany.
Navrhem této plochy nebude naruSena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuZitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemé&délské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruseni odtokovych pomérd v izemi. Cela plocha jiz
byla vyhodnocena v predchozi UPD.

OK 4.02 — zastavitelna plocha pro obéanské vybaveni — komeréni zafizeni v k.G. Ceské Velenice,

navazuje na zastavéné Uzemi, na zastavénou a zastavitelnou plochu obcanského
vybaveni — komeréni zafizeni. Cela ploch lezi na ZPF s V. tfidou ochrany.
Navrhem této plochy nebude naruSena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuzitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemédélské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruseni odtokovych pomérl v izemi. Cela plocha jiz
byla vyhodnocena v pfedchozi UPD.

BR 4.03 — zastavitelna plocha pro bydleni — bydleni v rodinnych domech v k.u. Ceské Velenice,

Plocha se nachazi mezi zastavitelnymi plochami BR (plocha pro bydleni — bydleni
v rodinnych domech) a RS/V (plocha sportu a rekreace — sportovni a rekrealni
zafizeni). Cela ploch lezi na ZPF se IV. tfidou ochrany.

Navrhem této plochy nebude naruSena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuzitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemédélské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruseni odtokovych pomérd v uzemi. Cela plocha jiz
byla vyhodnocena v pfedchozi UPD.
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BR 4.04 — zastavitelna plocha pro bydleni — bydleni v rodinnych domech v k.u. Ceské Velenice,

Plocha se nachazi mezi zastavitelnymi plochami BR (plocha pro bydleni — bydleni
v rodinnych domech) a RS/V (plocha sportu a rekreace — sportovni a rekreacni zafizeni)
a ostatnimi mistnimi komunikacemi. Cela ploch lezi na ZPF se IV. tfidou ochrany.
Navrhem této plochy nebude narusena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuzitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemédélské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruseni odtokovych pomért v uzemi. Cela plocha jiz
byla vyhodnocena v pfedchozi UPD.

BR 4.05 — zastavitelna plocha pro bydleni — bydleni v rodinnych domech v k.u. Ceské Velenice,

Plocha se nachazi mezi zastavitelnymi plochami BR (plocha pro bydleni — bydleni
v rodinnych domech), plochou vefejné zelené — zeleh rekreacni a ostatnimi mistnimi
komunikacemi. Plocha lezi na ZPF se IV. tfidou ochrany a na ostatnich plochach.
Navrhem této plochy nebude naruSena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuzitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemédélské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruseni odtokovych pomért v uzemi. Cela plocha jiz
byla vyhodnocena v predchozi UPD.

UP 4.06 — zastavitelna plocha pro bydleni — bydleni v rodinnych domech v k.u. Ceské Velenice,
Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi. Plocha lezi na ostatnich plochach bez BPEJ.

ZP 4.07 — Plochy vefejné zelené — parky a verejna zeleri v k.. Ceské Velenice,

Plocha se nachazi v navaznosti na zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi plochy ZR
(plocha vefejné zelené — zelen rekreacni. Plocha lezi na ZPF se IV., V. tfidou ochrany a
na ostatnich plochach.

Navrhem této plochy nebude naruSena organizace ZPF. Nedojde k omezeni
vyuZitelnosti sousednich zemédélskych ploch, nebude omezen pfistup na okolni
pozemky. Z hlediska organizace zemé&délské kulturni krajiny nedochazi k nevhodné
fragmentaci krajiny. Nedochazi k naruSeni odtokovych poméri v uzemi. Vétsi cast
plochy jiz byla vyhodnocena v ptedchozi UPD.

11.n.2. Vyhodnoceni zaboru pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V Fe$eném Uzemi zmény &. 4 UPO nedochazi k Zadnym zabordm PUPFL.

‘ Il.o. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni ‘

V ramci projednani pofizovatel neobdrzel zadné namitky

‘ Il.p. Vyhodnoceni pfipominek ‘

V ramci projednani pofizovatel neobdrzel zadné pfipominky
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Pouceni
Proti zméné ¢. 4 Gzemniho planu obce Ceské Velenice vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce (§
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Jaromir Sliva, MBA.

starosta mésta Ceské Velenice
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