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1.

Vymezeni reSené plochy

I?Iocha feSena Gzemni studii (dale jen US) se nachazi na severnim okraji mésta, v Gzemi vymezeném
Zizkovym pFedmeéstim, silnici 111/15618 (ul. Trocnovska), stavajici zadstavbou a sportovnim arealem.
Rozloha feSeného Uuzemi je cca 5,2 ha, plocha je v sou¢asné dobé zemédélsky vyuzivana.

Identifikace parcel v feSeném uzemi:

parc. Cislo | pod€islo | k.U. druh pozemku / zpusob vyuziti vlastnictvi
153 7 Ceské Velenice orna plda F
1088 1 orna plda N
1088 321 ostatni plocha / jina plocha S
1088 359 ostatni plocha / ostatni komunikace M
1088 365 ostatni plocha / ostatni komunikace M
1088 383 ostatni plocha / jina plocha M
1091 5 ostatni plocha / ostatni komunikace M
1210 ostatni plocha / silnice S

Vysvétlivky: F — fyzické a pravnické osoby, N — parcela neni zapsana na LV, M — mésto, S — stat a
statni organizace

2.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

2.1

. Podminky pro vymezeni pozemkii

V ramci fe$eni US jsou vymezeny nové stavebni pozemky odpovidajicich parametrd — viz. graficka
¢ast, vykres €. 1.

V ramci fe$eni US jsou vymezeny pozemky s rozdilnym zptsobem vyuZiti — viz. graficka &ast, vykres

2.2 Podminky pro vyuziti pozemku
¢. 1.

2.2.1. Pozemky pro bydleni - B

HLAVNI VYUZITI:

Pozemky pro bydleni zahrnuji &innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Pripustné vyuziti:

stavby a pozemky rodinnych dom s uzitkovymi zahradami
stavby souvisejici technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni v pfipadé, Zze nepfesahnou ramec a vyznam daného
Uzemi a nenarusi pohodu bydleni
dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
Nepripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dusledky

vyvolavaji druhotné

DALSIi PODMINKY:
dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi je navrzena z pfilehlych vefejnych prostranstvi
kazdy rodinny diim bude mit garaz (pfipadné oteviené stani) pro minimalné jedno auto

pro realizaci vystavby je nutno zru$it &ast stavajiciho nadzemniho vedeni vn a nahradit jej
kabelovym vedenim vn

u lokaliti.€. 1, 2 respektovat navrzenou trasu destového sbérace
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2.2.2. Pozemky verejnych prostranstvi - U

HLAVNI VYUZITI:

Uzemi zjejichz uzivani nelze nikoho vylougit, které musi byt pistupny vefejnosti bez omezeni,
vymezuji uliéni prostory a pozemky pro obsluhu Uuzemi — dopravni a inzenyrskymi sitémi.

Pfipustné vyuziti:

- komunikace, chodniky, pasy zelenég, ve které jsou uloZeny inZzenyrskeé sité, mista pro kontejnery
- vjezdy na pozemky, odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- ochranna a izolaéni zelen

Nepripustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu obsluhy a vytvafi kolizni body v plynulosti provozu

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

DALSI PODMINKY:

e vramci vefejnych prostranstvi jsou vymezeny vjezdy na pozemky + parkovani

e ulokaliti.¢. 8, 11 respektovat trasy stavajicich vodovodnich fadu

2.2.3. Pozemky sidelni zelené - Z

HLAVNI VYUZITI:

Plochy zahrnuji pozemky pfirodni i umeéle zalozené zelené v urbanizovaném uUzemi. Plni funkci
kompozi¢ni, odpocinkovou, rekreacni, izolaéni a ekologickou.

Pripustné vyuZziti:

- parkové Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, pozemky pro péSi a
cyklostezky, vodni prvky a plochy, pozemky pro sport a rekreaci venkovniho charakteru
(viceuCelova a détska hristé, pfirodni kluzisté, chodniky, nau¢né stezky...)

- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC,
kiosky, mista pro kontejnery

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- zelen, ktera plIni funkci izolaéni

Podminéné pripustné vyuziti:

- manipulacni plochy v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a jsou sluditelné s odpocinkovymi aktivitami

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

DALSIi PODMINKY:

e plochy vymezené pro umisténi viceuCelovych hfist v ramci pozemkl pro sidelni zelef jsou
dokumentovany v grafické &asti (oznaceni — /h)
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3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

3.1. Verejna prostranstvi

Pro obsluhu pozemkl vfeSeném Uzemi jsou navrzena vefejnd prostranstvi, kterd zahrnuji
komunikace, chodniky, trasy inzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zelen; uspofadani profilu
uliéniho prostoru je patrné z grafické dokumentace.

e Uo - vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci

o v grafické ¢asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 7 - 9
o S§itka navrZzenych prostranstvi (i.6. 7-9) je 12 m

o soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi jsou vjezdy na pozemky a plochy
pro parkovani (rozsah viz. vykresy €. 1, 2)

o soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi je vzrostla zelefi (rozsah viz.
vykres ¢. 1), realizovana formou vysadby solitera tvoficich alej

o parkovaci stani a vzrostla zelen nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelnikd na
kfizovatkach

e Uz - vefejné prostranstvi se zklidnénou komunikaci

o v grafické ¢asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 10 — 12

o soucasti vefejnych prostranstvi se zklidnénymi komunikacemi jsou vjezdy na pozemky a
plochy pro parkovani (rozsah viz. vykresy ¢. 1, 2)

o S§ifka navrzenych prostranstvi je proménliva, minimalné viak 10 m

e Up - vefejné prostranstvi s pé€3i komunikaci
o v grafické ¢asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 13, 14

o S§itka navrZzenych prostranstvi (i.€. 13, 14)je 5m

3.2. Dopravni infrastruktura
Trasy komunikaci obsluznych, zklidnénych a pésSich jsou vymezeny v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi, jejich situovani je patrno z grafické pfilohy.
e pro identifikaci navrzenych komunikaci jsou v grafické ¢asti udany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) jejich os
e dopravni napojeni na méstsky dopravni skelet je vymezeno s témito podminkami:
o hlavni napojeni lokality je navrzeno na severnim okraji ze silnice 111/15618 (ul. Trocnovska) a

na jihovychodnim okraji z ul. Druzstevni mistnimi obsluznymi komunikacemi se vzajemnym
propojenim

o dalSi napojeni je navrzeno dopravné zklidnénou komunikaci v pokracovani ul. Pastviny

e mistni obsluzné komunikace (oznaceni ,A“ ,B*) jsou navrZzeny ve funkCni tfidé C v kategorii
MO2 12/6,5/30 (dvoupruhova komunikace, prostor pro mistni komunikaci, Sifka hlavniho
dopravniho prostoru, rychlost 30 km/h) podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

e ostatni mistni komunikace jsou navrzeny jako dopravné zklidnéné komunikace v kategorii D1 -
obytna ulice (uli¢ni prostor Siftky 10 m resp. 12,9 m, v jedné urovni jizdni pruh a pfilehlé parkovaci
pasy se zeleni a prostor pro chodce, rychlost v obytné zéné bude 20km/h)

e pro zklidnéni dopravy budou vjezdy do obytnych ulic opatfeny rychlostnimi prahy

e v lokalité jsou navrzeny chodniky podél obsluznych komunikaci, u ostatnich komunikaci se pocita
s integraci provozu v hlavnim dopravnim prostoru formou obytnych ulic
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e pési propojeni ,E" je navrzeno o Sifce 2,5 m

e odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako souéast stavby, nebo jako
neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby

e U navrZzenych rodinnych doml je uvaZovano s vestavbou min. jednoho odstavného stani na
bytovou jednotku a kratkodobym parkovanim na pozemku

o kratkodobé parkovani pro navstévniky je navrzeno v pfidruzeném dopravnim prostoru (podélna
stani pfed objekty navazuji na vjezdy)

e pro pfipadnou rekonstrukci stavajici silnice 111/156 18 v kategorii MO2 8,5/7/50 (dvoupruhova
komunikace, prostor pro mistni komunikaci, Siftka hlavniho dopravniho prostoru, rychlost 50 km/h)
a potfeby minimalné jednostranného chodniku, je ponechan dostate¢ny prostor

e soucasti komunikaci bude feSeno odvodnéni vozovky a to prostfednictvim uli€nich vpusti
e vypocet hluku — viz. Textové &ast odiivodnéni US, kap.4 2 Koncepce dopravni infrastruktury

o negativni vliv provozu silnice lll. tf. je minimalni; ve dne, kdy je stav nejméné pfiznivy, nebude
povoleného limitu 55 dB dosaZeno

3.3. Technicka infrastruktura
Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné v ramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych
komunikaci (chodnik, zeleny pas).
e zasobovani vodou:
o hlavni napojeni lokality je navrzeno na vodovodni fady v ulici Pastviny a Druzstevni
o vodovod je v maximalni mife zaokruhovan

o respektovat stavajici vodovodni fady vedené po jiznim a vychodnim okraji feSeného uzemi —
hlavni pfivodni a zasobovaci fady

¢ odkanalizovani:
o je navrzen gravitacni oddilny systém odkanalizovani
o splaskové odpadni vody budou zaustény do kanalizace v ulici Pastviny a Druzstevni
o destoveé vody budou svedeny navrZzenou destovou kanalizaci do otevieného pfikopu
e zasobovani plynem:
o je navrzen stfedotlaky systém
o hlavni napojeni lokality je navrZzeno na STL plynovod v ulici Pastviny a DruZstevni
e zasobovani el. energii:
o je navrzena demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni vn
o jako nahrada je navrzeno podzemni vedeni vn
o rozvojova lokalita bude napojena ze stavajici sité nn
o jednotlivé nemovitosti budou napojeny na podzemni vedeni nn
e spoje:
o jsou navrzeny kabelové rozvody, které budou napojeny na sit mésta
e vefejné osvétleni:

o jsou navrZzeny kabelové rozvody, které budou napojeny na stavajici sit mésta
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3.4. Nakladani s odpady

e komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené uzemi

e kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta
odpadu

3.5. Obcanské vybaveni

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny pozemky pro obCanské vybaveni — vefejného zajmu, které by byly
zarazeny do vefejné infrastruktury.

4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Re$ené Uzemi navazuje na zastav&né Uzemi: vychodni a jizni &ast lokality je lemovana stavajici
zastavbou, severni ¢ast je ohraniCena silnici 111/15618, prevladajicim funkénim prvkem FeSeného
Uzemi je produkéni zéna — orna puada.

4.1. Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi

V feSeném Uzemi nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

Navrzené feSeni respektuje urbanistické a architektonické hodnoty uUzemi, vychazi ze zasad
udrzitelného rozvoje mésta:

e z hlediska $irich vztahu je lokalita situovana na severnim okraji mésta a v prostorovém utvareni
mésta ma Uuzemi vyznamny potencial — je pohledové exponované v dalkovych pohledech

e navrzena vySkova hladina zastavby navazuje na stavajici okolni zastavbu
e zhlediska prostorového C&lenéni uzemi mésta je lokalita povazovana za Uzemi s moznosti
vytvareni vlastni identity

4.2. Ochrana civilizaénich hodnot uzemi

Obéanské vybaveni

Obcanské vybaveni se vifeSeném Uzemi nenachazi, je rozptyleno vramci mésta v odpovidajici
dochéazkové vzdalenosti.

Technické vybaveni

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inzenyrskych siti, stavajici trasu nadzemniho vedeni
vh (zasahujici do navrzené zastavby) je nutno prelozit do kabelu. Na jihovychodnim okraji lokality jsou
respektovany stavajici trasy vodovodu.

4.3. Ochrana pfirodnich hodnot uzemi

Uzemi je v prevazné mife zemédslsky vyuzivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych
uzemi.

Ochrana krajinného razu

e navrZzené feSeni respektuje svym hmotovym fedenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy
zasady ochrany krajinného razu v této ¢asti mésta

e exponovany severni okraj lokality je do volné krajiny orientovan nezastavénymi ¢astmi pozemku -
zahradami



Uzemni studie Ceské Velenice, lokalita Pastviny textova éast US

4.4. Inzenyrskogeologické a zakladové poméry

Podrobné posouzeni geologickych podminek (stavebné geologicky prazkum) v dzemi nebylo
provedeno.

e po strance geomorfologické naleZi uzemi do jizni &asti okrsku Ceskovelenickd panev, ktera je
soucasti celku Tieboriska panev — lokalita lezi v nadmoriské vySce cca 489 — 493,5 m n.m.; terén
je velmi mirné svazity, se sklonem k vychodu, tento sklon ovliviiuje feSeni z hlediska moznosti
gravitaCniho odvedeni odpadnich vod

e je nutno provést podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum daného Uzemi, ktery stanovi hodnoty
geomechanickych vlastnosti hornin v Uzemi, hydrogeologické vlastnosti a stanovi zdsady a
podminky pro zakladani staveb

o zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prizkumem
o budovani suterénll je podminéné pripustné za podminky, Ze zakladové poméry budou dle
vypracovaného posudku vhodné
Radonové riziko
e pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy priizkum

e dle map radonového indexu Ize lokalitu stanovit jako Uzemi s nizkym radonovym indexem; CGS
provedla na zapadnim okraji Zizkova predmésti méreni radonového rizika z geologického podlozi
(€. 8104) s primérnou hodnotou Rn (kBq.m'3)28,4, tedy spadajici do kategorie stfedniho rizika

e u nové budovanych obytnych objektll je nutno pocitat s opatfenimi omezujici a snizujici
koncentraci radonu v uzavienych prostorach a mistnostech, protiradonovou izolaci je doporu¢eno
dimenzovat dle platnych pravnich predpisu

5. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje Zadné negativni disledky na

Zivotni prostiedi.

e pro ochranu Gistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod

e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody - zemnim
plynem, lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju

e nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplsobem jako v celém méstg,
vCetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpe&ného odpadu

e je respektovano ochranné pasmo zemédélského arealu vymezené v ramci schvaleného UP
e 7 hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna

pro odpocinek a rekreaci obyvatel je navrzena plocha sidelni zelené s viceu€elovym hfistém

Pfedpoklad vzniku pfiznivého ZzZivotniho prostfedi uvnitf FeSené lokality je rovnéz zahrnut
v podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty) a ve
vymezeni dostate¢né kapacitnich vefejnych prostranstvi.

6. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Resena lokalita pro vystavbu RD je situovana v bezprostfedni navaznosti na stavajici plochy bydleni.
Pfedpoklady pro vytvofeni zdravych Zivotnich podminek navazuji na podminky popsané v pfedchozi
kapitole.

e feSené Uzemi (chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb
charakterizované dle platnych pravnich pfedpist) neni zasazeno nadmérnym hlukem

e zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo
chranénych venkovnich prostort staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat
s vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vefejného zdravi

o  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdudi, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel

V ramci US jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, izemni rozsah a dopad fe$eni do vlastnickych
vztahu je patrny z grafické pfilohy - vykres €. 4 Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatifeni a
asanaci.

Ve schvaleném UP byly vymezeny v fe§eném Uzemi tyto vefejné& prospésné stavby:

D8 obsluzné komunikace v lokalité Pastviny
V5 vodovod v lokalité Pastviny

K7 odkanalizovani lokality Pastviny

P5 STL v lokalité Pastviny

E?2 kabelové vedeni Pastviny

V ramci Uzemni studie jsou navrzeny tyto Upravy a upfesnéni VPS, schvalenych v UP:

uprava VPS, schvalenych v UPN SU, je oznagena symbolem * (napF. *E 2)

obsluzné komunikace (D 8) jsou nahrazeny vefejnymi prostranstvimi (U1-3)

e trasa vodovodnich fadu (V 5) je upravena v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi
e trasa kanalizace (K 7) je upravena v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi

e trasa STL plynovodu (P 5) je upravena v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi

e frasa podzemniho vedeni vn (*E 2) je casteCné upravena vramci navrzenych vefejnych
prostranstvi

7.1. Pozemky (nebo ¢asti pozemku) v plochach uréenych tuzemni studii pro
vefejnou infrastrukturu, s vymezenymi verejné prospésnymi stavbami (VPS),
pro které lze prava k pozemkim odejmout nebo omezit, a ke kterym ma
predkupni pravo mésto Ceské Velenice

Regenim US jsou vymezena stavajici a navrzena vefejna prostranstvi (komunikace, chodniky a
Uzemi pro ulozeni inZzenyrskych siti), umozfujici pFistupy a obsluhu jednotlivych pozemka.

e navrzena vefejna prostranstvi zahrnuji navrzené VPS dopravni a technické infrastruktury

e vefejné prospéSnymi stavbami dopravni infrastruktury jsou:

- komunikace
- chodniky
- vjezdy na pozemky + parkovaci stani

e vefejné prospéSnymi stavbami technické infrastruktury jsou:

- vodovod

- kanalizace

- plynovod

- kabely el. energie (vn, nn)

- sdélovaci (telekomunikaéni) kabely
- vefejné osvétleni

Stavby dopravni infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese €. 2 Dopravni infrastruktura, stavby
technické infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese €. 3 Technicka infrastruktura.
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oznaceni | plochy vefejné infrastruktury s vymezenymi VPS parcelni Cislo | podéislo
uil vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou) 1088 1
1210
u?2 vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou) 1088 1
1088 321
1088 359
1088 365
1088 383
1091 5
U3 vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou) 1088 1
U4 verejné prostranstvi (s komunikaci zklidnénou) 1088 1
us vefejné prostranstvi (s komunikaci zklidnénou) 153 7
1088 1
1088 321
ueb vefejné prostranstvi (s komunikaci zklidnénou) 1088 1
uv7 vefejné prostranstvi (s pési komunikaci) 1088 1
us vefejné prostranstvi (s péSi komunikaci) 1088 1
*E 2 kabelové vedeni Pastviny — Gprava trasy vymezené v UP 242
1088 1
1088 367
1210
1338 2
1338 3
E kabelové vedeni nn 242
1210
V vodovod — napojeni lokality na stavajici sit’ 153 16
K kanalizace — deStovy sbérac 1088 1
1088 321
1210
P STL plynovod — napojeni lokality na stavajici sit 153 16
Parcelni &isla oznadena kurzivou se nachézi mimo feSené uzemi
Celé feSené uzemi se nachazi (vSechny VPS jsou vymezeny) v k.u. Ceské Velenice.
Asanaéni zasahy nejsou vymezeny - feSené Uzemi je nezastavéné.
7.2. Verejné prospésna opatireni
Vefejné prospésna opatieni nejsou v ramci US vymezeny.
8. Vymezeni_dalSich _verejné prospésSnych staveb, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel

8.1.

ke kterym ma predkupni pravo mésto Ceské Velenice

Pozemky (nebo ¢asti pozemki) s verejné prospésSnymi stavbami (VPS),

Resenim US je vymezena plocha sidelni zelené& pro umisténi navrzené VPS - vicetdelového hfisté.

oznaceni | vefejné prospésna stavba parcelni Cislo | podéislo
PS1 viceuceloveé hristé 1088 1
9. Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera uzemni studie nahrazuje

Uzemni studie je zhotovena v intencich regulaéniho planu, nenahrazuje zadna tzemni rozhodnuti.
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10. Druh a uc¢el umist'ovanych staveb

V$echny stavby, navrzené v ramci US, jsou charakterizovany jako trvalé.

verejna dopravni a technicka infrastruktura stavby pro bydleni

komunikace o rodinné domy
chodniky

vjezdy na pozemKky + parkovani
vodovod

kanalizace

STL plynovod

kabelové vedeni nn

vefejné osvétleni

O O O O O O O O O

sdélovaci vedeni

11. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napr. uliéni a
stavebni cary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku)

Pro vytvofeni identity lokality jsou vyznamné podminky prostorového usporadani staveb ovlivAujici
vnimany prostor.

Pro identifikaci jsou v grafické &asti udany soufadnice x,y (v soufadném systému S — JTSK) os
komunikaci, od kterych jsou odvozeny hranice oddélujici vymezena vefejna prostranstvi od pozemka
pro bydleni a nasledné stavebni Cary a stavebni hranice (viz. vykres ¢.1).

e Stavebni €ary, hranice:
o stavebni ¢ary jsou v soubéhu s hranici, ktera oddéluje vymezena vefejna prostranstvi od
pozemku pro bydleni (viz. vykres ¢. 1)

o objekty rodinnych dom( budou osazeny na stavebni ¢ary ve vzdalenostech 5 m od hranice
oddélujici vymezené pozemky pro bydleni od vefejného prostranstvi (viz. vykres ¢. 1)

o zastavba nesmi prekroCit stavebni ¢aru smérem k navrzené komunikaci, za umisténi na
stavebni ¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast hlavni fasady objektu lezi na stavebni &are;
odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo garaze musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou

o stavebni hranice pro rodinné domy je rovnob&zna se stavebni &arou a to ve vzdalenosti 16 m;
odstupy na okrajich pozemkd jsou 3,5 m nebo 5 m (viz vykres €. 1)

o stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a
garaze; stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaseni, musi byt vzdaleny
min. 2 m od hranice pozemku

o VysSka zastavby, tvar strech:

o urovef £ 0,0 — vySkové osazeni vstupniho podlazi (v ose objektu) bude 0,3 — 0,5 m nad
vy8kou osy pfilehlé komunikace

o vstupy do objektd budou feSeny bezbariérové

o vyska objektl rodinnych domu (skupiny pozemku i.€. 1, 3, 6) — max. 2 NP, v pfipadé realizace
Sikmé stfechy moznost vyuZiti podkrovi

o vySka objektd rodinnych domu (skupiny pozemku i.€. 2, 4, 5) — max. 1 NP, v pfipadé realizace
Sikmé stfechy moznost vyuziti podkrovi

o zastavba je navrzena nepodsklepena; podsklepeni je podminéné pripustné za podminky, ze
zakladové poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné
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¢ Architektonické reSeni:

o architektonické a hmotové feSeni objektd nesmi narusit charakter, méfitko a obraz mésta —
v feSeném uzemi se jedna hlavné o dalkové pohledy na mésto

zakladni typ zastfeSeni hlavnich objektl a doplrikovych staveb — Sikmé a ploché stfechy

o objekty rodinnych dom( se doporucCuje feSit, v ramci skupiny vymezenych pozemk( pro
rodinné domy podél pfilehlého vefejného prostranstvi, hmotové a architektonicky jednotné,
vCetné oploceni, vySky zastavby a typu zastfeSeni (Sikmé nebo ploché stfechy) hlavnich
objektd i doplnkovych staveb

e Forma zastavéni:
o je navrzena oteviena forma zastavby — objekty s bo¢nim odstupem
o Uli€ni prostor je vymezen:

o hranici pozemku s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera oddéluje vymezena vefejna prostranstvi
od pozemkl pro bydleni a pozemku pro sidelni zelen

e Intenzita vyuziti pozemkii:
o koeficient zastavéni (index zastavéni) pozemku udava pfipustny pocet m? zastavéné plochy
na m? pozemku - u pozemku pro bydleni max 0,40

12. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

e napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu — z pfilehlych vefejnych prostranstvi
navrzenymi vjezdy (viz. vykresy ¢. 1, 2), poloha vjezdu na pozemek bude upfesnéna dle
dispozi¢niho feSeni objektu

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na navrzené
inzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

e pfipojky inzenyrskych siti budou zalstény na hranicich jednotlivych stav. pozemkld do
pFipojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle pozadavkud spravcu inz. siti

13. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Uzemni studie nevymezuje 74dna nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma vyplyvajici
z platné legislativy.

14. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uUzemniho systému
ekologické stability

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny pozemky pro Uzemni systém ekologické stability.

15. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

V ramci US nebyla stanovena etapizace.

r vr

16. Vymezeni staveb nezpulisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst.1 stavebniho zakona

Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni nejsou v ramci US vymezeny.
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